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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

65-001 ZIELONA GORA  AL. NIEPODLEGLOSCI NR 8

|.  Przeznaczenie i program uzytkowy oraz parametry techniczne budynku.
Istniejqcy budynek mieszkalno - ustugowy. Na parterze znajdujq sie dwa lokale uzytkowe, na
pietrze i poddaszu uzytkowym — mieszkania. Gabaryty budynku :

e Dlugos¢ budynku : elewacja frontowa -L=12,26m
o Szerokos¢ budynku: -S= 14,95m
o Wysokos¢ budynku :
v’ Elewacja frontowa — do attyki -H1=7,90 m,
v’ Elewacja frontowa — w szczycie tympanonu - H2 =10,15m
v’ Elewacja szczytowa — do okapu przy poczqtku biegu schodow -H3 = 11,60m
v’ Elewacja tylna — czes¢ nizsza do okapu - H4 = 3,35m

Il.  Forma architektoniczna.
Budynek polozony jest w Zielonej Gorze na dziatce nr 116/2 przy ul. Al. Niepodlegtosci nr 8.
Budynek  naroznikowy w  zabudowie zwartej, bryla  rozczlonkowana.  Budynek
dwukondygnacyjny, w czesci jednokondygnacyjny, z uzytkowym poddaszem w czesci
podwyzszonej, czesciowo podpiwniczony. Dach zrozmnicowany: w czesci jednospadowy za
spadkiem w strone podworza, z attykq od Al Niepodlegtosci, w czesci dwuspadowy, ze
szczytem do Al. Niepodleglosci oraz w czesci kopertowy. Wszystkie dachy kryte papq.
Elewacja frontowa  niesymetryczna, z werandq o konstrukcji drewnianej w narozniku
potnocno-wschodnim,
Budynek o bogatym detalu architektonicznym elewacji frontowej i szczytowej: otwory okienne i
drzwiowe z profilowanymi opaskami, zwienczone zwornikami w postaci glowek, tympanon w
bryle srodkowej szerokim gzymsem z pasem zqbkowym, fryz z bogatq dekoracjq sztukatorskq w
formie geometrycznej i roslinnej, Nad oknami elewacji frontowej i szczytowej — rozbudowane
gzymsy nadokienne od strony elewacji frontowej i szczytowej oraz profilowane gzymsy
miedzykondygnacyjny i podokienny pod oknami I pietra z dolnym pasem w postaci zqbkowej.
Phciny pod oknami I pietra oraz pola pomiedzy nadprozem a gzymsem nadokiennym — Z
bogatq dekoracjq sztukatorskq. Elewacja tylna — o skromnym detalu, z jednokondygnacyjng
wspotczesnq dobudowkq i dobudowanymi schodami zewnetrznymi.
Na elewacji tylnej zamontowano kilka jednostek zewnetrznych klimatyzatorow, po elewacji
przebiegajq luzno przewody.
Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkow wojewodztwa Lubuskiego pod nr 2553 z dnia
21.11.1976r ( Dec. 5340/306/76 ) i podlega ochronie konserwatorskiej.

I1l.  Opis elementow budynku:
Istniejqcy budynek o konstrukcji tradycyjnej — Sciany murowane z cegly ceramicznej
tynkowane, dach o konstrukcji drewnianej, kryty papaq.
- Tynk na cokole od strony frontowej — plyty marmurowe do poziomu gzymsu cokotowego, w
elewacji szczytowej tynk gltadki malowany, miejscami zawilgocony i odparzony.
- Tynki na elewacji frontowej , szczytowej i czesciowo tylnej — tynk gladki malowany. Tynk na
elewacji frontowej byt odnowiony, miejscami ubytki tynku, na gzymsach spekania, tynk na
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elewacji szczytowej bardzo zniszczony, miejscami odpadly duze ptaty tynku. Tynk na
elewacjach szczytowej i tylnej w wielu miejscach o stabej przyczepnosci do podtoza, na
znacznych powierzchniach odparzony, miejscami ubytki do cegty.
- tynk na elewacji tylnej na 1 pietrze — drobnoziarnisty,
- gzymsy: tynk gladki wielokrotnie malowany, farba tuszczqca sie. W elewacji frontowej gzyms
miedzykondygnacyjny oraz gzyms glowny z miejscowymi ubytkami,
- detale sztukatorskie - pokryte grubq warstwq farby, ktora ukryta szczegoly detali, miejscami
farba odspojona, tuszczy sie.
- pilastry z prostymi glowicami i bazami przy oknach ryzalitu na 1 i 2 kondygnacji
- Stolarka drzwiowa:
v’ Drzwi i witryny do lokali uzytkowych —nowe z PCV w kolorze ciemno-grafitowym
v’ drzwi wejsciowe do mieszkarn - drewniane historyczne, do renowacji
V' drzwi do lokali od strony podworka - z PCV w kolorze bialym, przeszklone
Stolarka okienna :
v’ okna parteru w lokalach uzytkowych - nowe PCV ,
v’ okna I pietra i poddasza — drewniane w kolorze bialym, dwa okna w bardzo zlym
Stanie, z farbq ztuszczong w 70%
v’ Okna przybuddéwki od strony podwdrza — z PCV w kolorze biatym
Weranda: konstrukcja drewniana, malowana wielokrotnie farbq olejng,
Parapety przy oknach :
v przy witrynach lokali uzytkowych - z marmuru
v'w elewacji tylnej przy nowych oknach — z pcv
v pozostate — parapety z blachy
dachy kryte papq
obrobki blacharskie gzymsow podokiennych, gzymsow miedzykondygnacyjnych oraz gzymsu
glownego - z blachy,
rynny i rury spustowe — z blachy, do wymiany
szafki przylqczy — stalowe:
schody do lokali uzytkowych — z ptyt marmurowych jak cokot
schody w elewacji bocznej i tylnej - betonowe
- kraty okien piwnic w elewacji szczytowej — stalowe,
- Na elewacji zamontowane sq plansze reklamowe, urzqdzenia klimatyzacyjne oraz przebiegajq
liczne przewody elektryczne i telefoniczne

IV. Stan techniczny elementow budynku:
Stan techniczny elementow konstrukcyjnych obiektu  jest zadawalajqcy. Pilnego remontu
wymaga elewacja ze wzgledu na zly stan tynkéw oraz odpadajqcy platami tynk ze Scian i
gzymsow, stanowiqcy zagrozenie dla przechodniow. Zakres prac remontowych na elewacji nie
bedzie miat wphywu na elementy konstrukcyjne budynku.

V. Zakres prac i kolejnosé realizacji:

1. Prace rozbiorkowe i przygotowawcze

2. Usuniecie wtornych warstw farby z elewacjii detali architektonicznych( 100 % )

3. Skucie tynkow spekanych, zawilgoconych, zmurszatych, odparzonych oraz o stabej
przyczepnosci do podtoza (40% )

4. uzupelnienie oraz naprawa tynku na wszystkich elewacjach uzupetnienie ubytkow tynku,
naprawa spekanych tynkow, wyrownanie, wzmocnienie i zagruntowanie powierzchni pod
malowanie, naprawa tynkow na kominach

5. Prace renowacyjne i konserwatorskie zwiqzane z naprawq detali architektonicznych

(opaski, gzymsy, attyka, dekoracja sztukatorska, plyciny, fryzy, zachowane historyczne

drzwi iokna)

Czyszczenie drewnianych elementow okapu dachu kopertowego

7. Usuniecie kilku warstw farby w drewnianych elementow werandy

o
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8. Pomalowanie naprawionej i zagruntowanej elewacji farbami fasadowymi

9. Renowacja i malowanie werandy

10. Czyszczenie i malowanie krat okien piwnic w szczytowej i tylnej

11. Naprawa drzwiczek szafek przytaczy i pomalowanie

12. Uporzqdkowanie kabli przebiegajqcych po elewacji — zebranie w wiqzki i ukrycie pod
tynkiem nad / lub pod gzymsem.

13. Montaz obrobek blacharskich, parapetow, rynien i rur spustowych, montaz
zdemontowanych reklam,  tablic informacyjnych, anten, urzqdzen klimatyzacyjnych,
naprawa pokrycie dachu po wspornikach rusztowan, prace wykornczeniowe.

VI._Rozwiqzania przegrod budowlanych.
6.1.8ciany istniejqce z cegly ceramicznej — elewacje tynkowane o bogatej dekoracji. Ze
wzgledu na wystepujqcy detal elewacja nie moze zostac ocieplona.
6.2. Wspotczynnik U przegrod istniejqcych:
- Sciany z cegly ceramicznej petnej grub. 58cm - U=1,09 W/m?K,
- Sciany z cegly ceramicznej petnej grub. 46cm - U=1,19 W/m’K,

VII. Przygotowanie podfoza i prace remontowe:

1. Nalezy zdemontowac kratki wentylacyjne, wywietrzaki, anteny, urzqdzenia klimatyzacyjne,

tablice informacyjne i reklamowe, zniszczone obrobki blacharskie parapetow, obrobki

blacharskie gzymsow glownych, posrednich, miedzykondygnacyjnych i nadokiennych oraz

rynny i rury spustowe ,

Oczyszczenie cokotu wykonanego z marmuru Srodkami do czyszczenia kamienia

3. Usuniecie starej farby z elewacji frontowej i szczytowej o bogatej dekoracji - przez zmycie
elewacji parq wodnq z dodatkiem detergentow biodegradowalnych oraz pomocniczo
mechanicznie .

4. Skué tynk zawilgocony, odspojony, zmurszaty, spekany i o stabej przyczepnosci do podloza.
W miejscach skutego tynku nalezy usunqc zwietrzalq zaprawe ze spoin na gleb. okoto Smm.
Przy skuwaniu tynku nalezy zachowac szczegolnq ostroznosc¢ w poblizu istniejqcego detalu
w dobrym stanie.

UWAGA:

a) Przy czyszczeniu elewacji naleiy ostroinie usuwacé warstwe farby, by nie uszkodzi¢
pierwotnego tynku, na ktorym mogly zachowaé sie¢ slady dawnej dekoracji bqd?
rysunku. W prgypadku odkrycia takich elementow nalely wezwaé nadzor
konserwatorski w celu oceny stanu zachowania i ustalenia sposobu odtworzenia
odkrytych elementow.

b) Ze wzgledu na istniejqgcq parterowq dobudowke od strony elewacji tylnej, prace na
elewacji 1 pietra nad priybudowka trzeba bedzie wykonywaé z rusztowania na
wspornikach z belek stalowych mocowanych na dachu, podobnie Sciany przy
drewnianej werandzie.

5. Uzupelnienie oraz naprawa tynku na wszystkich elewacjach i kominach, wieksze ubytki
uzupetnié¢ zaprawq nie mocniejszq niz istniejqca, o podobnej fakturze, rysy i pekniecia
nalezy poszerzy¢ i wypetni¢ zaprawq, naprawionq i wyrownanq powierzchnie elewacji zmy¢
i wzmocni¢ stabe powierzchnie srodkiem gleboko-gruntujqcym (np. Fast grunt U) .
Uzupeltnienia tynku powinny posiadac¢ fakture i uziarnienie jak tynk istniejqcy.

6. Wyrownanie tynku na calej elewacji ( z wyjqtkiem detali ) renowacyjnq zaprawq
szpachlowq Fast MS do wyrownania powierzchni ( uniwersalna masa szpachlowa,
zbrojona mikrowtéknami, do naprawy i wyrownywania tynkow ) .

7. Renowacja istniejqcego detalu:

Uwaga: Prace konserwatorskie zwiqzane z naprawq, odtworzeniem i uzupeinieniem detali

winna wykonywaé osoba posiadajqca stosowne uprawnienia ( specjalista konserwator i

restaurator dziel sztuki , konserwator zabytkow lub sztukator ) .

N
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Naprawa gzymsow, plycin, fryzow, zwornikow, opasek i pozostalych detali - 7 odtworzeniem
ubytkow w technice oryginatu w oparciu o wzorniki oraz odlewy wykonane z natury na
obiekcie. Renowacja istniejqcego akroterionu w szczycie elewacji frontowej oraz odtworzenie
brakujqcego na drugim narozniku oraz Srodkowego w szczycie — na podstawie odlewu i
wzornika wykonanego na podstawie zachowanego elementu.

v’ Z detali nalezy usunq¢ warstwy farby poprzez zmycie parq wodng z dodatkiem Srodkéw
biodegradowalnych ( np. Baumit AbbeizMittel ) i pomocniczo mechanicznie

v’ nalezy sku¢ tynk z elementéw w miejscach zawilgoconych, odparzonych i o stabej
Pprzyczepnosci,

v w miejscach po skutym tynku nalezy poglebic¢ spoiny na glebokos¢ min. 5 mm

v’ w miejscach spekan gzymséw oraz w miejscach gdzie wystepuje cegla zmurszala i
skorodowana,  nalezy cegly usunqc¢ i przemurowaé zniszczone odcinki gzymsu nowq
ceglq pelnq , przycinajqc jq wg profilu istniejqcego,

v’ Elementy dobrej przyczepnosci nalezy ostroznie oczysci¢ z wtdrnych warstw farby,
drobne spekania i ubytki poszerzy¢, zmoczy¢ i wypetnic zaprawq

v’ przygotowad wzorniki do robdt ciqgnionych ( szblony ) dla kazdego profilu gzymsu i
opasek wg pomiary z natury. Wzornik powinien sktadac sie wykroju z blachy z wycietym
profilem gzymsu oraz konstrukcji umozliwiajqcej przesuwanie lub ciggnienie wzornikow
po prowadnicach toru.

v’ Przygotowaé odlewy i szablin  do odtworzenia brakujqcych akroteriondw ( narozny i
srodkowy ).

v w miejscach ubytkéw i przemurowan profil nalezy wykona¢ z zaprawy sztukatorskiej za
pomocq wzornikow wykonanych z natury metodq tradycyjnego wyciqgania profili
elewacyjnych, pozostate odcinki odnowic i wyrownac za pomocq szpachli sztukatorskiej

v’ Naprawa elementow sztukatorskich gipsowych:

- nalezy oczysci¢ elementy w warstw farby i zmy¢ parq wodnq z dodatkiem srodka
biodegradowalnego

- drobne ubytki uzupetnic gipsem sztukatorskim z reki, odtwarzajqc brakujqcy fragment

- przy duzych ubytkach nalezy wykonac¢ odlew w gipsie sztukatorskim wg szablonu i
formy silikonowej wykonanej z natury

- na detalach wyostrzy¢ rysunek, drobne spekania poszerzy¢ i wypetnié¢ zaprawq jak
element

v'w miejscach ubytkéw i przemurowar nalezy detal uzupelni¢ za pomocq zaprawy
sztukatorskiej i wzornikow wykonanych z natury metodq tradycyjnego wyciqgania profili
elewacyjnych, pozostate odcinki odnowié i wyréwnaé za pomocq szpachli sztukatorskiej

8.  Wykaz materiatow do prac konserwatorskich,

v Zaprawa sztukatorska BaumitBayosan SM 86 - do przygotowania profili metodq
ciqgniecia na elewacji

v’ Zaprawa do odlewow sztukatorskich BaumitBayosan SG 87

v’ Zaprawa do wykonywania podkiadu ( rdzenia ) profili ciqgnionych oraz do uzupetnienia
znacznych ubytkow w elementach - BaumitBayosan FG 88

v Do wykoriczenia - zaprawa drobnoziarnista BaumitBayosan FF 89.

v’ Podktad wypetniajqcy rysy - Baumit UniversalGrund Rissfullend

v' Naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu.

v’ Zuzycie materiatow sztukatorskich:

e BaumitBayosan zaprawa sztukatorska SM 86 - wydajnos¢ ok. 18 1/ 1 worek 25kg
e BaumitBayosan zaprawa sztukatorska drobnoziarnista FF 89
- wydajnosc ok. 191/ 1 worek 25kg
e Zaprawa do odlewow sztukatorskich BaumitBayosan SG 87 - wyd. ok. 13 1/ 1 worek 25kg
e zaprawa sztukatorska gruboziarnista BaumitBayosan FG88 - wyd. ok. 25I1/1worek 25kg
9. Renowacja stolarki i elementow drewnianej werandy:
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v’ usuniecie warstwy farby z elementow werandy , z okien i drzwi drewnianych ( metodq
mechaniczng z wykluczeniem opalania lub srodkiem do usuwania farby np. skansolem ),
czyszczenie i malowanie elementow od strony zewnetrznej oraz wewnetrznej
Uzupelnienie ubytkow przez flekowanie, mniejsze ubytki i spekania uzupetni¢ szpachlq
lub kitem do drewna

dopasowanie i uszczelnienie skrzydet drzwiowych i okiennych

przed malowaniem odkurzy¢ i odttusci¢ powierzchnie

zagruntowanie elementow celu zmniejszenia chionnosci i pomalowanie farbg

potmatowq do stolarki

10. Przebiegajqce na budynku przewody nalezy umiesci¢ w rurkach pod tynkiem lub nad/ pod
gzymsami ; przewody z uszkodzonq izolacjq wymieni¢ na nowe;

11. przed malowaniem nalezy zagruntowalé powierzchnie Scian parteru, I pietra i szczytow
(dla wyréwnania chlonnosci podtoza - np. np. Fast grunt M)

12. przed malowaniem nalezy zagruntowac powierzchnie cokotu elewacji szczytowej oraz mur
elewacji tylnej na wysokos¢ 70,0 cm - srodkiem Fast Grunt SIL (silikonowy srodek do
hydrofobizacji i gruntowania - tworzy powloke mocno zwiqzanq z podifozem, z efektem
antyroszeniowym, hamuje penetracje wody oraz hamuje rozwoj mikroorganizmow)

13. Pomalowanie naprawionej i zagruntowanej elewacji dwukrotnie silikonowymi farbami

fasadowymi. Malowanie elewacji oraz detali i gzymsow - zgodnie z opisem kolorow.

14. Malowanie elementow drewnianych: stolarki okiennej oraz stolarki drzwiowej, elementow

drewnianych przy okapie dachu kopertowego

15. Montaz obrobek blacharskich: parapetow z blachy cynk-tytan, rynien i rur spustowych,

zdemontowanych tablic informacyjnych, zdemontowanych wywietrzakow i  kratek
wentylacyjnych, anten satelitarnych,urzadzen klimatyzacyjnych, prace wykonczeniowe

16. Czyszczenie, odrdzewienie i malowanie krat - czyszczenie elementow metalowych metodq

chemicznq (np. remosolem), zeskrobanmie resztek farby szczotkq drucianq i papierem
Sciernym, nastepnie odtluszczenie terpentynq. Oczyszczone elementy pomalowac farbq
podktadowq antykorozyjng, a nastepnie odpowiednio dobrang do podktadu farbq do
metalu ( farba matowa, do wymalowan zewnetrznych ).

17. Oczyszczenie i dopasowanie stalowych drzwiczek przylqczy i pomalowanie w kolorze elewacji

18. Czyszczenie i malowanie balustrad schodéw zewnetrznych

19. Naprawa pokrycia dachu w miejscach po wspornikach rusztowania

20. Przebiegajace na budynku przewody nalezy umiesci¢ w rurkach pod tynkiem lub pod/nad gzymsami

; przewody z uszkodzongq izolacjq wymieni¢ na nowe.

AN

ANANIN

VI1I1. Projekt kolorystyki elewac;ji:

8.1. Malowanie elewacji dwukrotnie farbami elewacyjnymi na naprawionym i oczyszczonym tynku, po

uprzednim zagruntowaniu tynku podkiadem gruntujqcym zalecanym przez producenta zastosowanej
farby elewacyjnej.
Zastosowana farba powinna posiadacé wysokq hydrofobowosé, powinna byc¢ przenikajqca dla pary
wodnej, odporna na warunki atmosferyczne, wodorozcienczalna, nieszkodliwa dla srodowiska, dobrze
kryjaca. W projekcie przyjeto farby wg systemu Fast - Basic. W przypadku zastosowania innej palety
barw, zmiane nalezy uzgodni¢ z projektantem i Stuzbami Konserwatorskimi.
Zuzycie materiatow:
e Gruntowanie cokolow - silikonowy srodek do hydrofobizacji i gruntowania
- okoto 0,05 —-0,25 1/m2
e Wyrownanie podtoza zaprawq szpachlowg
— zuzycie 1,5kg/Imm grubosci na Im2, nalezy przyjqc Sredniq grubos¢ 2,0mm .
e Gruntowanie podfoza pod malowanie  Srodkiem wyrownujqcym chlonnos¢ podtoza i
poprawiajqcym przyczepnosé -0,08- 0,11/m2
e Farba silikonowa - zuzycie przy dwukrotnym malowaniu - 0,1- 0,21/ 1 warstwe

Uwaga:  Farbe nalezy zamawiaé w ramach jednej dostawy, przy domowieniach moga wystqpic¢

nieznaczne
budowie.

roznice kolorystyczne. Doktadne zuzycie nalezy okresli¢ na podstawie prob wykonanych na
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8. 2. Malowanie elewacji farbq elewacyjnq silikatowq wg wzornika barw Fast- Basic,:
Jest to farba paroprzepuszczalna i hydrofobowa, matowa farba o podwyzszonej odpornosci
na promieniowanie UV i zabrudzenia, zawiera Srodki eliminujqce rozwoj alg i grzybow na
powierzchni krytej farbq. W przypadku zastosowania innej palety barw, kolory i technologie
wykonania nalezy ustali¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkow i projektantem - w nawiasie
podano odpowiednik wg wzornika KEIM :
1. Barwa scian — elewacja frontowa : - Fast D50 ( Keim 9490)
2. Barwa scian - elewacja tylna i szczytowe - Fast D50 ( Keim 9490)
3. Opaski wokét okien idrzwi, barwa osciezy okien 1 drzwi, gzyms giowny,
gzymsy miedzykondygnacyjne, podokienne i nadokienne - Fast C 13 ( Keim 9057)
4. detal sztukatorski plycin, fryzow, zworniki w formie glowek — kolor C 13 rozbielony 70%
5. Stolarka okienna - malowana na bialo, ze wzgledu istniejace
okna i drzwi z pcv w kolorze bialym i potrzebe ujednolicenia koloru stolarki
6. Stolarka drzwiowa od strony elewacji szczytowej - pomalowaé farbq ( laserunkowo ) na
kolor RAL 5009 Azurblau ( NCS S 6030-R90B )
7. Elementy drewnianej werandy - malowane laserunkowo farbq kolor RAL 5009 Azurblau
8. Parapety podokienne, obrobka blacharska gzymsow glownych, miedzykondygnacyjnych,

nadokiennych, posrednich - Z blachy cynkowo-tytanowej
9. Rury spustowe i rynny - Z blachy cynkowo - tytanowej
10. Kraty - malowane na kolor RAL 5008 Grarublau ( NCS S 8010-R90B )

11. drewniane i stalowe elementy balustrad schodoéw zewnetrznych - kolor RAL 5009 Azurblau

12. drewniane elementy okapu dachu — malowane po oczyszczeniu na kolor zblizony do barwy
C13 (Keim 9057 ), po wykonaniu prob kolorystycznych na budowie

13. Drzwiczki szafek przytqczy i wywietrzaki: malowane na kolor jak elewacja

14. Kratki wentylacyjne — z blachy nierdzewnej

15. kominy ponad dachem — kolor C 13 rozbielony 70%

UWAGA:

1. Kolory na wydruku mogq roini¢ sie od przyjetych i podanych w oryginale, dlatego naleiy
postugiwac sie paletq barw i nr katalogowym danego koloru.

2. Jeieli w trakcie wykonywania prac Wykonawca dokona odkrycia dodatkowego detalu lub
rysunku na elewacji, naleiy wstrzgymacé prace i zawiadomié Stuiby Konserwatorskie oraz
Inwestora.

3. Poniewaz barwa farby we wzorniku moZe sig¢ roini¢ od barwy farby wykonanej na tynku, przed
malowaniem — po naprawie i uzupelnieniu tynku - naleiy wykona¢ probki o pow. minimum
0,50m2 bezposrednio na naprawionej i przygotowanej elewacji i wezwacé nadzor autorski oraz
konserwatorski w celu potwierdzenia przyjetej barwy.

4. Prace konserwatorskie przy renowacji detali architektonicznych winny by¢ wykonywane przez
specjaliste w zakresie konserwacji zabytkow lub sztukatora

IX.  Zagospodarowanie dziatki:

9.1. Planowany zakres prac nie wplynie na istniejqce elementy zagospodarowania terenu.
Powierzchnia dziatki i powierzchnia zabudowy pozostajq bez zmian.
9.2. Dane ogolne:
o Budynek wpisany jest do rejestru zabytkow wojewédztwa Lubuskiego pod nr 2553 z dnia 21.11.1976r
( Dec. 5340/306/76 ) i podlega ochronie konserwatorskiej.
o Teren nie podlega ochronie na podstawie ustalenn miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego.
o Drziatka nie znajduje si¢ na terenie szkod gorniczych.
e [nwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.
e Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usuniete cegly, zaprawa, ) wywiezione zostanq za
gminne wysypisko odpadow.
Opracowat:

Mgr inz. arch. Dorota Krupka
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STRATYGRAFIA TYNKU
ZIELONA GORA - AL. NIEPODLEGLOSCI NR 8

1. DANE OGOLNE:

1.1.

1.2.

Badanie tynku przeprowadzono w trakcie opracowywania projektu remontu i kolorystyki
elewacji budynku w sierpniu 2010 r.

Celem badan stratygraficznych byto ustalenie stanu tynkow oraz pierwotnej kolorystyki
elewacji budynku i opracowanie programu prac remontowo — budowlanych.

1. OGOLNY STAN TECHNICZNY TYNKOW I ELEMENTOW ELEWACJI:

Cokot elewacji frontowej- plyty marmurowe

Cokot elewacji bocznej — do dobudowki tynkowany, nowa dobudowa bez wydzielonego
cokotu

Elewacja - tynk gladki z grubq warstwq farby, wielokrotnie malowany, miejscami tynk
spekany, odparzony, zawilgocony, o stabej przyczepnosci do podioza, zmurszaly i
wybrzuszony, z duzymi ubytkami. Gzymsy i nadproza miejscami posiadajq drobne
spekania.

Przy gruncie w elewacji tylnej - tynk miejscami zawilgocony,

Elementy dekoracji ( gzymsy, pilastry, opaski okienne i drzwiowe ) - #ynk gladki,
malowany , miejscami spekany i odspojony

Stolarka okienna: drewniana biata oraz z PCV w kolorze biatym i grafitowym
parapety okien i blend oraz obrébki blacharki gzymsow i tympanonu— z blachy
cynkowej

drzwi do czesci mieszkalnej drewniane, drzwi w elewacji  tylnej - biate PCYV,
przeszklone

dach jednospadowy, dwuspadowy oraz kopertowy - kryte papg

rynny i rury spustowe — z blachy w ztym stanie technicznym,, do wymiany

kominy ponad dachem — murowane otynkowane oraz z cegly licowki,

[11. STRATYGRAFIA TYNKU
Probka nr 1: Cokol elewacji frontowej — plyty marmurowe, do zachowania
Probka nr 2: Cokdt elewacji szczytowej w czesci starej: — tynk gltadki malowany na kolor
popielaty, pod farbq malowanie w kolorze niebieskim i ciemno popielatym, na tynku
naturalnym piaskowym
Probka nr 3: Tynk na scianie parteru- elewacja frontowa:

- wierzchnia warstwa — tynk gladki, pomalowany na kolor bardzo rozbielony popielaty,

Wida¢ trzykrotne malowanie w kolorze biatym . Pod farbg jasng — malowanie nieco
ciemniejsze jasno-popielate na tynku w naturalnym kolorze piaskowym

Probka nr 4: Tynk na Scianie elewacji SZCZytowej:

- wierzchnia warstwa malowanie w kolorze bardzo rozbielonego seledynu
- pod tq warstwq — kolor rozbielonego blekitu na tynku piaskowym

Probka nr 5: Tynk na gzymsie podokiennym elewacji szczytowej:

- wierzchnia warstwa malowanie obecnie zszarzatej bieli
- pod tq warstwq — gladki tynk w kolorze piaskowca

Probka nr 6: Okna I pietra :

- drewno malowane na bialo, nie stwierdzono innych barw

Probka nr 7: Weranda :

- drewno malowane na zéfto-pomaranczony
- Pod obecngq warstwq wida¢ poprzednie wymalowania: jasnopopielatym brqz
orzechowy. brqz ciemny,
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IV. USTALENIA OGOLNE:

Po analizie wykonanych odkrywek oraz po rozpoznaniu fragmentow istniejqcego sie tynku
stwierdzony na elewacji wtorny kolor elewacji. Pod wierzchniq warstwq W kolorze biato-
popielatym i biato-seledynowym pokazuje sie kolor rozbielonego biekitu, niebieski oraz piaskowy
Przyjeto kolor elewacji nawiqzujqcy do wcezesniejszej warstwy w kolorze popielato- niebieskim
Opaski i gzymsy zaproponowano w kolorze nawiqzujqcym do pierwotnej barwy piaskowo-
kremowej. Stolarka okienna — ze wzgledu na wystepujqce okna z biatego PCV — w celu
ujednolicenia kolory stolarki , przyjeto malowanie w kolorze biatym.

ZALECENIA:

Remont kamienicy nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej z uwzglednieniem
zabytkowego charakteru budynku i wymogow konserwatorskich.

Gzymsy i pozostaly detal architektoniczny i sztukatorski nalezy oczysci¢ i poddac konserwacji,
brakujqce elementy odtworzy¢ na podstawie szablonow i odlewow wykonanych z natury .Prace
wykonywane bedq przez uprawnionego konserwatora — sztukatora.

Przed rozpoczeciem ostatecznego malowania powierzchni elewacji nalezy wykonacé proby
kolorystyczne o powierzchni co najmniej 0,5m2 i poddac je ocenie komisyjnej z udziatem
inwestora, stuzb konserwatorskich oraz wykonawcy.

Opracowat:
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PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH
NA ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNO - USLUGOWEGO
ZIELONA GORA - AL. NIEPODLEGLOSCI NR 8

W zwiqzku z planowanym remontem i kolorystykq elewacji na budynku mieszkalno- ustugowego
polozonego na dziatce nr 116/2 przy Al. Niepodleglosci nr 8 w Zielonej Gorze. Obiekt wpisany
jest do rejestru zabytkow wojewddztwa Lubuskiego pod nr 2553 z dnia 21.11.1976r ( Dec.
5340/306/76 ) i podlega ochronie konserwatorskiej.

Przy remoncie elewacji planowane jest wykonanie nastepujqcych prac konserwatorskich:

1.

Usuniecie kolejnych warstw farby ze scian oraz z elementow detali architektonicznych. Nalezy
ostroznie usuwac warstwe farby by nie uszkodzi¢ rysunku detali oraz pierwotnego tynku, na
ktorym mogly zachowa¢ sie slady dawnej dekoracji. W przypadku odkrycia takich elementow
nalezy wezwaé nadzor konserwatorski w celu oceny stanu zachowania i ustalenia sposobu
odtworzenia odkrytych elementéw. Warstwy malarskie usuwaé poprzez zmycie elewacji parq
wodngq z dodatkiem detergentéw biodegradowalnych oraz pomocniczo mechanicznie.
Usuniecie e scian i z detali architektonicznych tynkow o stabej przyczepnosci do podtoza,
zawilgoconych i sypiqcych sie, naprawa spekan
Usuniecie mechaniczne farby z elementow drewnianych ( nie stosowac opalania ), uzupetnienie
ubytkow przez flekowanie i wyrownanie kitem ( szpachlq ) do drewna
Podczas prac zwiqzanych z usunieciem wtérnych warstw farby nalezy zachowaé szczegolng
ostroznos¢ przy zachowanych profilach gzymsow nadokiennych, podokiennych, gzymsu gtownego,
opaskach
Wyrownanie i uzupetnienie tynkow zaprawq o gradacji uziarnienia jak historyczny tynk istniejqcy,
0 podobnej fakturze
Renowacja zachowanego akroterionu i wykonanie odlewu dla odtworzenia brakujqcego elementu
naroznego oraz wykonanie szablonu dla wykonania akroterionu srodkowego przez analogie.
Wykonanie form i wzornikow do uzupeinienia gzymsow, opasek oraz elementow dekoracji
sztukatorskiej na elewacji. Nalezy przygotowaé wzorniki do robot ciggnionych (szblony ) dla
kazdego profilu gzymsu i opasek wg pomiary z natury. Wzornik powinien skiadaé sie wykroju z
blachy z wycietym profilem gzymsu oraz konstrukcji umozliwiajqcej przesuwanie lub ciggnienie
wzornikéw po prowadnicach toru.
Gzymsy wymagajq uzupelnienia tynku w miejscach ubytkow, naprawy spekan, wymiany tynku w
miejscach zawilgoconych, miejscowego przemurowania w celu likwidacji skorodowanej i
zmurszatej cegly oraz na pozostalych odcinkach wykonania drobnych napraw, uzupetnien i
wyrownania zaprawq sztukatorskq. Zalecane materialy do naprawy i wyrownania gzymsow i
opasek:

v' Zaprawa sztukatorska BaumitBayosan SM 86 - do przygotowania profili metodq ciagniecia

na elewacji oraz do uzupetnienia wiekszych ubytkow
V' Zaprawa do odlewow sztukatorskich BaumitBayosan SG 87
v’ Zaprawa do wykonywania podkladu ( rdzenia ) profili ciqgnionych oraz do uzupelnienia
znacznych ubytkow w elementach - BaumitBayosan FG 88

v' Do wykoriczenia i wygladzenia - zaprawa drobnoziarnista BaumitBayosan FF 89.

v’ Naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu
Malowanie naprawionej i oczyszczonej elewacji farbq elewacyjnq wg projektu kolorystyki, na
zagruntowanym podfozu. Zastosowana farba powinna posiadac wysokq hydrofobowosé, powinna
by¢ przenikajaca dla pary wodnej, odporna na warunki atmosferyczne, wodorozcienczalna,
nieszkodliwa dla srodowiska, dobrze kryjqca.

UWAGA: Prace konserwatorskie zwiqzane z naprawq detali powinna wykonywaé osoba posiadajqca
stosowne uprawnienia ( specjalista konserwator i restaurator dziel sztuki, konserwator zabytkow lub
sztukator) .

Opracowat:

ZIELONA GORA  AL. NIEPODLEGLOSCI NR 8 REMONT | KOLORYSTYKA ELEWACJI Strona nr 10



11

PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA’

INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1. NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: BUDYNEK MIESZKALNO — USEUGOWY
ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: Zielona Géra Al. Niepodlegtosci nr 8 dziatka nr 116/2

INWESTOR: ZAKLAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ I MIESZKANIOWEJ
ZARZAD WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH NR 2
65-182 ZIELONA GORA UL. WARYNSKIEGO NR la

4. PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACJE: mgr inz. arch. DOROTA KRUPKA
5. DATA OPRACOWANIA: ZIELONA GORA — sierpierr 2010r.

w N

CZESC OPISOWA
DO INFORMAC]I DOTYCZACE] BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1. ZAKRES ROBOT DLA CAEEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO I KOLEJNOSC REALIZACJI :
Zakres zamierzenia budowlanego:
» Remont i kolorystyka elewacji

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEK TOW BUDOWLANYCH:
Istniejqce obiekty: Budynek narozny w zabudowie szeregowej

3. WS]QIZANIE ISTNIEJACY CH ELEMENT OW 74 GOSPQDARO WANIA DZIALKI LUB TERENU,
KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA [ ZDROWIA LUDZI:
Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu terenu mogq
wystqpic nast. elementy stwarzajqce zagrozenie :
- wykonywanie pracy przy montazu rusztowania o wysokosci powyzej 5,0 m
- utrudnienia przy wejsciu do obiektu
Zabezpieczenie terenu budowy nalezy wykonaé przed rozpoczeciem robot budowlanych, co
najmniej w zakresie:
- Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;
- Wykonania daszkow nad wejsciami do budynku i wyznaczenie przejs¢ dla pieszych

4. WSKAZANIE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH PODCZAS REALIZACJI
ROBOT BUDOWALNYCH :
Przewidywane zagrozenia mogq wystqpi¢ podczas wykonywania prac zwiqzanych z
robotami przy elewacji na rusztowaniu na wysokosci powyzej 5,0 m.

5. WSKAZANIE ~ SPOSOBU  PROWADZENIA  INSTRUKTAZU  PRACOWNIKOW  PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT NIEBEZPIECZNYCH:
Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robot niebezpiecznych powinni przejsc¢
odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien obejmowac catoksztalt zagadnien
zwiqzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz zasady postepowania w
przypadku wystqpienia zagrozenia, zasady ochrony indywidualnej, zabezpieczajqcej przed
skutkami  zagrozemia, zasady wzywania pomocy, udzielania pierwszej pomocy
poszkodowanym, zasady sprawnej ewakuacji i likwidacji zagrozen oraz usuwania skutkow.
Wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania robot budowlanych jest obowiqzany
opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomi¢ z niq pracownikow w
zakresie wykonywanych przez nich robot.
Przed rozpoczeciem robot szczegolnie niebezpiecznych nalezy zapoznaé pracownikow z
,,Planem BIOZ” opracowanych przez kierownika Budowy.
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6. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W
STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM
ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA I SPRAWNA KOMUNIKACJE, UMOZLIWIAJACA SZYBKA
EWAKUACJE NA WYPADEK ZAGROZEN:

Prace na rusztowaniu roboczym powinny by¢ zabezpieczone przez wykonanie —rusztowania
ochronnego, stuzqcego do zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci ludzi oraz przedmiotow.
Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokosci, nalezy stosowac
srodki ochrony zbiorowej, w szczegdlnosci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.
Stosowanie srodkow ochrony indywidualnej, w szczegolnosci takich jak szelki bezpieczenstwa,
jest dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania srodkow ochrony zbiorowej. Ponadto
prace szczegolnie niebezpieczne nalezy wykonywaé pod nadzorem uprawnionej osoby
wyznaczonej przez kierownika budowy.

Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i wyznaczone przejscia dla pieszych.

W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogqce stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia nalezy wykonywaé zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami, zgodnie z
warunkami wykonawstwa i odbioru robot budowlanych oraz ,, Planem BIOZ”.

Zgodnie 7 art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczeciem prac na budowie kierownik
budowy zobowiqzany jest sporzqdzic ,,Plan Bioz”.

Opracowat:
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