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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU REMONTU DACHU

Obiekt: Budynek mieszkalny
Adres: Zielona Goéra ul. Tylna 31 (dziatka nr 187/5)

Inwestor: Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zielonej Goérze

Zarzad Wspolnot Mieszkaniowych nr 1
65-001 Zielona Géra ul. Sowinskiego 44a

Przeznaczenie i program uzytkowy oraz parametry techniczne obiektu.
Obiekt mieszkalny.
Gtéwne wymiary obiektu:

- powierzchnia zabudowy F= 239.6m2
- kubatura obiektu V = 1583.3m3
- wysokos¢ do gzymsu wienczacego H =3.50m

- wysokosc¢ kalenicy Hk = 10,50m

- dlugos¢ elewaciji frontowej L=18.15m

- szerokos¢ budynku S=13.20m

Forma architektoniczna.

Budynek mieszkalny, usytuowany przy ul. Tylnej w gtebi podwédrka, w
sgsiedztwie targowiska miejskiego. Obiekt na rzucie prostokata,
jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, podpiwniczony, pokryty dachem
mansardowym. Na szczytach budynek zamkniety Scianami szczytowymi w
ksztatcie okreslonym przekrojem dachu. Na Scianie frontowej nad wejsciem
zachowana data 1796.

Opis elementéw budynku i ocena stanu technicznego.

Konstrukcja kamienicy tradycyjna. Sciany z cegly, stropy drewniane. Dach
drewniany mansardowy z uzytkowang w catosci mansardg. Cze$¢ goérna dachu
o konstrukciji jetkowej.

Kominy ponad dachem w Kkalenicy pozostawione w cegle, pozostate
otynkowane. Korony kominbw wymagajg przemurowania i potozenia nowego
tynku. Na poddaszu kominy zaciggniete sg cienkg warstwg zaprawy. Zabudowa
poddasza w czesci mansardowej utrudnia petng inwentaryzacje i ogledziny
konstrukcji dachu.

Stan techniczny obiektu.

Stan techniczny elementdéw konstrukcyjnych obiektu zadawalajgcy. Na scianach
zewnetrznych w strefie przygruntowej widoczne jest tuszczenie cegly
spowodowane podcigganiem wilgoci gruntowej. Konieczna jest naprawa
pokrycia dachu. Planowany zakres prac remontowych w zakresie remontu
dachu nie wptynie negatywnie na stabilnos¢ konstrukcyjng obiektu. Wykonano
sprawdzajgce obliczenia konstrukcji dachu.

V. Przedmiot zadania.

Przedmiotem zadania jest remont konstrukcji i pokrycia dachu.
Kolejnos¢ i zakres przeprowadzenia robot.
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R/

% rozebranie istniejacego pokrycia z karpidwki w koronke

R/

% rozebranie rynien nie nadajgcych sie do ponownego uzytku

% W przypadku stwierdzonych ubytkow gzymsu — uzupetni¢ je wg profilu i
stanu istniejacego

% rozebranie istniejgcego tacenia

R

% zdemontowanie anten telewizyjnych w porozumieniu z mieszkancami

R

s naprawa i wymiana uszkodzonych elementow konstrukcji dachu
dostepnych po zdjeciu dachowki
%+ czyszczenie konstrukcji dachu i jego impregnacja

R

% potozenie folii dachowej i nowego tacenia na kontrtatach

R

* wykonanie obrobek blacharskich i orynnowania

R

% potozenie nowej dachowki karpiowki w koronke

R

% przemurowanie gornych czesci kominéw i otynkowanie kominow
7

% osadzenie okienek wytazowych przy kominach 5 szt. oraz stopni
kominiarskich

X/

V. Rozwigzania przegréd budowlanych.
Sciany ceramiczne z cegly peinej U=1,08 Wm2K
Strop nad parterem U =0,50 W/m2K

Prace zwigzane z naprawa dachu nie bedg miaty wptywu na
charakterystyke energetyczng budynku

VI. Prace remontowe i rozwigzania materiatlowe.
Dostep do wielu elementéw dachu - ze wzgledu na zabudowe poddasza -
mozliwy bedzie tylko od goéry po zdjeciu istniejgcej dachowki. Fakt ten nalezy
szczegoOlnie wykorzysta¢ i przeprowadzi¢ niezbedne prace remontowe i
konserwacyjne. Po odkryciu konstrukcji dachu nalezy wezwaé¢ nadzor autorski i
Inwestora w celu ustalenia zakresu napraw.
1. Naprawa i impregnacja powierzchniowa drewna konstrukcji dachu.
Catg konstrukcje dachu oczysci¢ szczotkami stalowymi aby umozliwi¢
wiasciwg penetracje preparatu konserwujgcego.
Elementy skorodowane wycig¢ i wymieni¢ na nowe o przekroju jak
istniejgce, mniejsze ubytki uzupeini¢ za pomocy flekowania. Skorodowane
powierzchnie obciosac¢ , przy wiekszych ubytkach wykonac¢ uzupetnienie z
nowego drewna.
Naprawiong o0 oczyszczong konstrukcje dachu nalezy impregnowac
kilkakrotnie preparatem Fobos 4M zgodnie z instrukcjg stosowania do
nasycenia elementdéw zgodnie z normg , prace nalezy wykonywaé¢ z
zachowaniem przepisow BHP.

2. W przypadku stwierdzonych ubytkédw gzymsu — uzupetni¢ je wg profilu i
stanu istniejgcego.

3. Krycie dachu.
Krycie dachu dachdéwkag karpiowka w koronke, uktadang na filii zbrojonej
paroprzepuszczalnej, kontrtatach i tatach.
Nowa dachowka kolorem i klasg musi odpowiada¢ normom.
Przy montazu dachéwki nalezy osadzi¢ okienka wytazowe przy kominach (5
sztuk) oraz stopnie kominiarskie, istniejagce na dachu wywietrzaki i wywiewki
wymieni¢ na nowe i uszczelnic.
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4. Obrdébki blacharskie.
Rynny @160mm, rury spustowe &150mm oraz obrobki blacharskie gzymsu,
kominow, lukarn i innych elementow na dachu - wykona¢ nowe z blachy
cynk-tytan.

5.  Lukarny.
Elementy konstrukcji lukarnéw utracity swojg powtoke malarskg. Korzystajac z
dostepu jaki umozliwiajg prace dekarskie nalezy naprawic tynk frontu i bokéw
lukarnow i przygotowa¢ go do pomalowania wraz z catg elewacja.
Spekany tynk nalezy usunac, spekania poszerzy¢ i wypetni¢c nowg zaprawa.
Na catosci wyréwnac tynk renowacyjng zaprawg szpachlowg Fast MS do
wyrownania powierzchni ( o strukturze podobnej do zachowanego tynku
historycznego — o drobnym uziarnieniu ). Jest to uniwersalna masa
szpachlowa, zbrojona mikrowtoknami, do naprawy i wyrownywania tynkow .
W przypadku planowanego remontu elewacji w pézniejszym terminie, tynk na
Sciankach lukarnbw pomalowac¢ w kolorze naturalnego tynku ( np. kolor).

6. Naprawa komindéw

Z kominéw ponad dachem nalezy sungé zwietrzatg zaprawe i zlasowane
warstwy z cegty ( okoto 8 — 12 warstw cegly ) . Uzupetni¢ kominy cegtg klasy
15 na zaprawie cementowo-wapiennej wykonujgc czapy na wzor istniejgcych i
w catosci otynkowaé . Kominy ponad dachem pomalowaé¢ farbg silikonowg
w kolorze naturalnego tynku ( np. kolor E5-36 wg wzornika Fast - Universal )
Na poddaszu z odkrytych czesci kominébw usung¢ tynk odparzony,
spekania poszerzy¢ i zmoczy¢, a nastepnie uzupetni¢ tynkiem cementowo-
wapiennym o strukturze jak istniejgcy. Catos¢ zagruntowaé, wyrownac
zaprawg Fast MS i pomalowa¢ farbg emulsyjng na kolor ztamane;j bieli.

7. Roboty wykonczeniowe:
- montaz obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych
- W porozumieniu z mieszkancami zamontowac anteny telewizyjne.
Rozwazy¢ mozliwos¢ zamontowania anteny zbiorcze;.

VIl. Zagospodarowanie dzialki.
9.1. Planowany zakres prac nie wptynie na istniejgce elementy zagospodarowania

terenu.
Powierzchnia dziatki i powierzchnia zabudowy pozostajg bez zmian.

9.2. Dane ogdlne:

>

>

>

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem 68 z dnia 25.04.
1957r. decyzja nr | —41/57 i podlega ochronie konserwatorskie;.

Teren nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego.

Dziatka nie znajduje sie na terenie szkod gdrniczych.

Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usuniete cegty, zaprawa, )
wywiezione zostang za gminne wysypisko odpadow.

Opracowat:
inz.Artur Krupka

REMONT DACHU ZIELONA GORA UL. TYLNA 31 Strona 4



,RENOWACJA" USLUGI BUDOWLANE I PROJEKTOWANIE

PROGRAM PRAC REMONTOWYCH | KONSERWATORSKICH
PRZY REMONCIE DACHU BUDYNKU MIESZKALNEGO
ZIELONA GORA UL. TYLNA 31

Kamienica przeznaczona do remontu dachu wpisana jest do Rejestru Zabytkéw pod
numerem 68 Decyzjg nrl-41/57 z 25.04.1957r.

Podczas prowadzenia robot nalezy:

1. Przy pracach remontowych nalezy zachowac ksztatt dachu.
Lukarny ( szczegolnie od podwdrka ) oraz balkonik w czesci mansardy nie
wptywajg korzystnie na wyglad catego dachu, jednak ze wzgledu na ich role
w doswietleniu pomieszczen nalezy je pozostawi¢ w istniejgcym ksztaicie.

2. Pokrycie dachu wykona¢ z dachowki karpiowki w koronke

3. Tynk na sciankach lukarnéw naprawi¢ i pomalowa¢ w kolorze naturalnego
tynku

4. Ksztalt komindw ponad dachem pozostaje bez zmian. Kominy nalezy
przemurowaé od goéry i na nowo otynkowac.

5. Utozenie , przebieg rynien u usytuowanie rur spustowych zachowac bez
zmian.

6. Konstrukcje dachu w miejscach zniszczonych naprawi¢ wymieniajgc
fragmenty zniszczone na elementy o takim samym przekroju

7. Catg konstrukcje dachu oczysci¢ szczotkami stalowymi i dwukrotnie
zaimpregnowac preparatem Fobos 4M

8. Podczas prac dekarskich nie uszkodzi¢ detali architektonicznych na
elewacjach

9. W porozumieniu z mieszkanncami na czas prac zdemontowac i potem
ponownie zamontowac anteny telewizyjne. Rozwazy¢ zamontowanie anteny
zbiorczej.

Opracowat:
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INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: Budynek mieszkalny wolnostojacy
2. ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGQO: Zielona Goéra ul. Tylna 31
dziatka nr 187/5
3. INWESTOR: ZGKIM Zielona Géra Zarzad Wspodlnot Mieszkaniowych
Zielona Géra ul. Sowinskiego 44a
4. PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACJE: inz. Artur Krupka
. DATA OPRACOWANIA: ZIELONA GORA — wrzesien 2010r.

($)}

CZESC OPISOWA
DO INFORMACJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
| KOLEJNOSC REALIZACJI :
Zakres zamierzenia budowlanego - remont dachu na budynku mieszkalnym .
o Naprawa i konserwacja konstrukcji dachu.
o Wymiana facenia.
o Wymiana orynnowania, rur spustowych i obrébek blacharskich
o Wymiana pokrycia z karpiéwki

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH:
Istniejacy obiekt: Budynek mieszkalny - obiekt wolnostojacy.

3. WSKAZANIE ISTNIEJACYCH ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB
TERENU, KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA
LUDZI:

Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu terenu
moga wystgpi¢ nast. elementy stwarzajgce zagrozenie :
- wykonywanie pracy na dachu na wysokosci powyzej 5,0 m
- uzytkowanie obiektu przez mieszkancéw podczas prac remontowych
- ruch pieszych przed frontem obiektu i rozstawianie punktow sprzedazy w dni
targowe
Zabezpieczenie  terenu budowy nalezy wykona¢ przed rozpoczeciem robét
budowlanych, co najmniej w zakresie:
- Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;
- Wykonania daszkéw nad wejsciem do budynku i wzdtuz frontu obiektu od
strony targowiska
- Informacja odpowiednimi tablicami o prowadzonych pracach

4. WSKAZANIE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH PODCZAS
REALIZACJI ROBOT BUDOWALNYCH :
Przewidywane zagrozenia mogg wystgpi¢ podczas wykonywania prac zwigzanych z
robotami na dachu na wysokosci powyzej 5,0 m.
Przebywanie w obiekcie mieszkancow podczas prac remontowych
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5.

6.

Bezposrednie przebywanie przechodnidéw przy obiekcie

WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT NIEBEZPIECZNYCH:
Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robdt niebezpiecznych powinni
przej$¢ odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien obejmowac catoksztatt
zagadnien zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz zasady
postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia, zasady ochrony indywidualne;j,
zabezpieczajacej przed skutkami zagrozenia, zasady wzywania pomocy, udzielania
pierwszej pomocy poszkodowanym, zasady sprawnej ewakuacji i likwidacji zagrozen
oraz usuwania skutkow.
Wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania robét budowlanych jest obowigzany
opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomi¢ z nig pracownikéw w
zakresie wykonywanych przez nich robot.
Przed rozpoczeciem robot szczegdinie niebezpiecznych nalezy zapoznaé pracownikow
z ,Planem BIOZ” opracowanych przez kierownika Budowy.

WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH
ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA
ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA
LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA | SPRAWNA
KOMUNIKACJE, UMOZLIWIAJACA SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK ZAGROZEN:

Prace na wysokosciach powinny by¢ zabezpieczone przez wykonanie rusztowania
ochronnego, stuzgcego do zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci ludzi oraz
przedmiotéw.

Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokoséci, nalezy
stosowac srodki ochrony zbiorowej, w szczegolnosci balustrady, siatki ochronne i siatki
bezpieczehstwa. Stosowanie srodkéw ochrony indywidualnej, w szczegdlnosci takich jak
szelki bezpieczenstwa, jest dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania srodkow
ochrony zbiorowej. Ponadto prace szczegdlnie niebezpieczne nalezy wykonywac pod
nadzorem uprawnionej osoby wyznaczonej przez kierownika budowy.

Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i wyznaczone przejscia dla pieszych i
mieszkancow remontowanego obiektu.

W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogace stwarza¢ zagrozenie
bezpieczehstwa i ochrony zdrowia nalezy wykonywac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz ,Planem BIOZ”.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczeciem prac na budowie kierownik
budowy zobowiagzany jest sporzadzi¢ ,Plan BIOZ”

Opracowat:
inz.Artur Krupka
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