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OPIS TECHNICZNY
DO P T MONT DACH
Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNO - USLUGOWY
Adres: ZIELONA GORA - UL. ZEROMSKIEGO 17 DZIAtKA NR 321/4
Inwestor: ZAKtAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ | MIESZKANIOWE)

ZARZAD WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH NR 2
65-182 ZIELONA GORA UL. WARYNSKIEGO NR 1a
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

65-001 ZIELONA GORA UL. ZEROMSKIEGO 17

Przeznaczenie i program uzytkowy oraz parametry techniczne budynku.

Istniejqcy budynek mieszkalno- ustugowy. Na parterze i I pietrze mieszczq si¢ lokale
ustugowe, na pozostatych kondygnacjach — mieszkania.

Gabaryty budynku :

e Pow. zabudowy -P, = 277,0m
e Kubatura budynku - V= 5610,0m3
o  Wysokos¢ do gzymsu -H1= 15,30m
o Szerokos¢ elewacji frontowej -Lf=20,80m
o Szerokos¢ budynku -S = 13,70m

Forma architektoniczna.

Budynek potozony jest w Zielonej Gorze, na dziatce nr 321/4 przy ul. Zeromskiego 17 .
Budynek w zabudowie zwartej. Obiekt na rzucie nieregularnego prostokqta. Po obu
stronach od kamienic nr 15 i 19 obiekt zamkniety Scianami szczytowymi Budynek
czterokondygnacyjny, z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony. Parter i pietro
wykorzystywane dla funkcji handlowo — ustugowej. Wyzej mieszkania. Dach dwuspadowy
o nachyleniu potaci 35 i 45stopninad brylq gtownq , kryty dachowkq karpiowkq w koronke.
Od strony dziedzinca dach jednospadowy kryty rowniez karpiowkq w koronke. Lukarny
kryte w tuske.

Obiekt wpisany jest do rejestru obiektow zabytkowych pod numerem L-176/A (decyzja
PSOZ —1V-5340/45/96 z dnia 16.04.1996).

Opis_elementow budynku:
Istniejqcy budynek o konstrukcji tradycyjnej:
- Sciany murowane z cegly ceramicznej, tynkowane, z cokolem.

Stropy ceramiczne typu Kleina oraz drewniane

Dach o konstrukcji drewnianej platwiowo jetkowy dwupoziomowy z platwiq
kalenicowq. Przy Scianie kamienicy sqsiedniej nr 19 dach jednospadowy .
Pokrycie glowne dachu z karpiowki w koronke. Daszki lukarnéw kryte w tuske.
Niewielkie dobudowki od strony dziedzinca kryte papa.
Rynny i rury spustowe z blachy cynkowej i ocynkowanej wymagajq wymiany.
obrobki blacharskie - z blachy cynkowej

kominy ponad dachem — murowane, otynkowane z czapq z cegty.

V. Stan techniczny elementow budynku:

Stan techniczny elementow konstrukcyjnych murowanych  zadawalajqcy, pilnego
remontu wymaga pokrycie dachu i niektore elementy konstrukcji dachu w miejscach
nieszczelnosci dachu.
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Tynki na kominach zawilgocone , spekane, o stabej przyczepnosci do podtoza.
Zakres prac remontowych nie bedzie mial negatywnego wplywu na stabilnosé
konstrukcyjnq budynku. Obliczenia dotyczqce nosnosci ist. konstrukcji - w zatqczeniu.

V. Przedmiot zadania:
Przedmiotem zadania jest remont pokrycia i konstrukcji dachu.
Kolejnosé realizacji:
1. Roboty rozbiorkowe :
v’ Usuniecie starego pokrycia z dachéwki
v' Rozbidrka  czap oraz gornej czesci komindw. Przemurowanie komindw,
wykonanie nowych czap i otynkowanie kominow tynkiem kat.I11.
v’ Skucie spekanego tynku z komindw na poddaszu, usuniecie zwietrzatych spoin
v’ Usuniecie zawilgoconego tynku na trzcinie wraz z podsufitkq ( klatka schodowa,
sufit i czes¢ scian w lokalach nr 6 i 7 )
v Demontaz i wymiana zawilgoconych i zniszczonych elementéw konstrukcji dachu
v' Wymiana tacenia na nowe
v’ Demontaz anten telewizyjnych do ich konserwacji (17szt)
v’ Demontaz obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych
2. Prace zwiqzane z naprawq dachu:
v Wymiana i naprawa elementdw konstrukcji drewnianej dachu, ktore ulegly
zniszczeniu ( murtaty, koncowki krokwi i ptatwie ).
v’ Impregnacja drewna i tacenia
v’ Uzupelnienie istniejqcego docieplenia skosow ( plyty osunely sie i wystepujq
mostki termiczne ) - w miejscach pustych utozy¢ wetne mineralng gr. 15,0 cm
v’ Przemurowanie kominéw i wykonanie nowych czap na Wzdr istniejqcych
v’ Naprawa spekanych tynkéw na kominach na poddaszu;
v’ Pokrycie dachu foliq dachowq Wysoko — paro przepuszczalng
v’ Montaz kontriat i nowych fat
v’ Polozenie dachowki karpidwki w koronke
v’ Pokrycie daszkéw lukarnow dachdéwkq w tuske — na wzor pokrycia istniejqcego
v’ Uzupetnienie tynkéw na kominach wewnetrznych i zewnetrznych
v’ Przemalowanie kominéw ponad potaciq dachu w kolorze jak detal na budynku
v’ Przemalowanie frontéw lukarn w kolorze istniejqcym ( ciemny brqz )
Montaz obrobek blacharskich ( okapy, kominy, attyka ) , rynien i rur spustowych.
4. Montaz i uszczelnienie wspornikow anten telewizyjnych w porozumieniu z
mieszkancami kamienicy
Osadzenie okienek wytazowych przy kominach
6. Prace zwiqzane z likwidacjq zaciekow i mieszkaniu nr 6 1 7 oraz na klatce schodowej;
- usuniecie istn. tynku na trzcinie wraz z podbitkq
- elementy zawilgocone i zagrzybione wymienic¢ na nowe o tym samym przekroju
- wymieni¢ zawilgocone ocieplenie na 15¢cm wetny mineralnej na paroizolacji
- wykona¢ obudowe z plyt ogniochronnych suchego tynku ( GKFI) na ruszcie
- pomalowa¢ farbq emulsyjnq w kolorze pastelowym
7. Prace wykonczeniowe

w

o

VI._ Rozwiqzania przegrod budowlanych.
6.1.8ciany istniejqce z cegly ceramicznej
6.2. Wspotczynnik U przegrod istniejqcych:
- Sciany z cegly ceramicznej petnej grub. 54cm - U=1,08 W/m?K,
- strop nad IV pietrem ( pod poddaszem nieuzytkowym ) - U=0,50 W/m’K,

VII. Prace remontowe i rozwiqzania materialowe:
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v Naprawa kominéw w strefie poddasza nieuzytkowego
- skucie spekanych tynkow.
- usuniecie zwietrzalych spoin na gtebokos¢ 0,5 - 1,0 cm
- wymiana zniszczonych pojedynczych cegiet
- Otynkowanie kominéw ( tynk cem. —wap. kat I11)

v’ Demontaz zniszczonych czap na kominach oraz czesciowa rozbiorka kominéw ( 2-3
warstw cegly do przemurowania i montaz nowych czap na izolacji z papy i ponowne
otynkowanie kominow ) . Kominy nalezy przemurowaé cegiq petng kl. 15 . Czapy
nalezy wykonac¢ w formie ptyty betonowej grub. 6,0 cm, zbrojonej siatkq z pretow
aomm. Wielkos¢ i ksztalt czap odtworzyc na wzor istniejqcych ceglanych. Na koniec
kominy przemalowa¢ farbq elewacyjnq w kolorze bladego rozu, o 2 tony jasniejszego
jak elewacja .

v" Impregnacja powierzchniowa drewna w miejscach dostgpnych metodq smarowania
po uprzednim oczyszczeniu szczotkami stalowymi. W miejscach niedostepnych
metodq opryskiwania. Zastosowa¢ preparat uniwersalny Fobos 4M.

Uwaga:

30- procentowy roztwor wodny Srodka Fobos 4M nalezy nanosi¢ zgodnie z
instrukcjq stosowania, norma zuzycia preparatu dla impregnacji powierzchniowej

0,2kg/Im2 drewna. Zabieg nalezy powtarzac, zachowujqc kilkugodzinne przerwy,
aby nastgpito dobre wchioniecie impregnatu.

Czes¢ prac impregnacyjnych bedzie mozliwa po usunieciu pokrycia z dachowki,
ten fakt nalezy uwzglednic przy organizacji prac.

v montaz obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych z blachy cynkowo -
tytanowej

- od strony ulicy wymianie podlegajq rynny lezqce <&150mm oraz rury
spustowe jak istniejace

- od strony podworza nalezy wymieni¢ rynny wiszqce <£150mm | rury
spustowe pozostajq

- obrobki blacharskie gzymsu wienczqcego do wymiany na nowe z blachy
cynkowo-tytanowej

- uzupelnié i czesciowo wymieni¢ opierzenia szczytu ryzalitu z zachowaniem
ksztattu elementow detali architektonicznych

- od podworza wymieni¢ blachy okapowe do rynien

- bezwzglednie w cafosci wymianie podlegajq wszystkie obrobki przy
kominach, w koszach oraz na styku potaci dachu ze scianami sqsiednich
kamienic

v’ montaz zdemontowanych anten
obecnie na dachu ustawiono 17 anten w formie masztu i kilka ,,talerzy” osadzonych
w Scianach kominow. W porozumieniu z mieszkancami nalezy uporzqdkowac stan
istniejqcy i usunq¢ anteny niepotrzebne. Rozwazy¢ z mieszkancami mozliwosé
zamontowania anteny zbiorczej.

v' Krycie dachu nowq dachéwkq karpiowka.
Zachowuje sie krycie w , koronke” glownej potaci dachu typowq dachowkq
karpiowkq w kolorze naturalnym. Daszki lukarnow pokry¢ w ,,tuske” dachowkq o
Zmniejszonych wymiarach, ktorq uzywa sie do profilowania krzywizn na potaci
dachu. Takq krzywizne posiadajq daszki lukarnow.

v'Od strony podwérza plaskie daszki nad klatkq schodowq i lukarnami pokryé Ix
papq termozgrzewalnq.

v" Drobne roboty malarskie.

BUDYNEK MIESZKALNO - USLUGOWY - REMONT DACHU Strona 4
ZIELONA GORA  ul. Zeromskiego 17



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA’

Podczas prac dekarskich uzupetni¢c w istniejqcym kolorze malowanie detali
czotowych lukarnow. Elementy te utracity powloke malarskq i widoczne jest surowe
drewno.

v Docieplenie pomieszczer poddasza uzytkowanego wetng mineralng.
Wykorzystaé fakt odkrycia dachu i w przestrzenie miedzy krokwiami 1 Uzupetni¢ na
folii paroszczelnej folii docieplenie z wetny mineralnej grubosci 15cm.

v Wymiana podsufitki.
W pomieszczeniach gospodarczych poddasza i nad klatkq schodowq, w miejscach
najbardziej zniszczonych przez wody opadowe z nieszczelnego dachu, wymienié
podsufitke 1 tynk na trzcinie, wykonczy¢ jq phtami GKFI z jednokrotnym
pomalowaniem w kolorze pastelowym.

v" Rusztowania.
Charakter prac (szczegolnie wykonanie obrobek blacharskich od strony ulicy i pracy
przy lukarnach ) wymaga wykorzystania rusztowan. Nalezy ustawié rusztowania
typowe dwurzedowe z ostonq z siatki i z daszkami ochronnymi. Od strony podworza
rozwiqzanie takie nie jest potrzebne poza koniecznosciq montazu daszku ochronnego.

IX.  Zagospodarowanie dziatki:

9.1. Planowany zakres prac nie wplynie na istniejqce elementy zagospodarowania terenu.
Powierzchnia dziatki i powierzchnia zabudowy pozostajq bez zmian.
9.2. Dane ogolne:

>

>

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem L-176/A - decyzja nr PSOZ-
IV-5340/45/96 i podlega ochronie konserwatorskiej.

Teren nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego.

Dziatka nie znajduje sie na terenie szkod gorniczych.

Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usuniete cegly, zaprawa, drewno )
wywiezione zostanq za gminne wysypisko odpadow.

Opracowat:
inz. Artur Krupka
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PROGRAM PRAC REMONTOWYCH I KONSERWATORSKICH
DACHU BUDYNKU MIESZKALNO - USLUGOWEGO
ZIELONA GORA - UL.ZEROMSKIEGO 17

W zwiqzku z planowanym remontem dachu na budynku mieszkalnym potozonym przy ul.
Zeromskiego 17 w Zielonej Gorze, wpisanym do rejestru zabytkow, planowane jest
wykonanie nastepujqcych prac konserwatorskich:

v’ Przemurowanie gérnych warstw kominéw ceglq petng, wykonanie nowych czap
na wzor istniejqcych i potozenie nowego tynku z pomalowaniem catosci na kolor
jak detal elewacji

v’ Naprawa zniszczonych elementow konstrukcji dachu
v' Wymiana pokrycia dachu na wzor pokrycia istniejqcego
v' Wymiana pokrycia daszkéw lukarndw na wzor istniejqcy.

v’ Przemalowanie listew czofowych lukarnow w kolorze istniejgcym (widoczne
surowe drewno)

v’ Renowacja opierzenia gzymsu wienczqcego i szczytu ryzalitu na elewacji
frontowej polegajqce na potozeniu nowych obrobek blacharskich
z uszanowaniem istniejqcych detali architektonicznych.

Opracowal:
inz. Artur Krupka
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INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: BUDYNEK MIESZKALNO - UStUGOWY

2. ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: Zielona Géra ul. Zeromskiegol7
dziatka nr 321/4

3. INWESTOR: Wspélnota Mieszkaniowa Zielona Goéra ul. Zeromskiego 17
4. PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACUJE: inz. Artur Krupka
5. DATA OPRACOWANIA: ZIELONA GORA — sierpieri 2010 r.

CZESC OPISOWA
DO INFORMACJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. ZAKRES ROBOT DLA CAtEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO | KOLEJNOSC
REALIZACJI :
Zakres zamierzenia budowlanego:
» Remont pokrycia dachu

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH:
Istniejqce obiekty: Budynek mieszkalny - obiekt w zabudowie zwartej

3. WSKAZANIE ISTNIEJACYCH ELEM{_:NTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB
TERENU, KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA
LUDZI:

Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu
terenu mogq wystapic nast. elementy stwarzajgce zagrozenie :

- wykonywanie pracy na dachu na wysokosci powyzej 5,0 m

- utrudnienia przy wejsciu do obiektu
Zabezpieczenie terenu budowy nalezy wykonac przed rozpoczeciem robot
budowlanych, co najmniej w zakresie:

- Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;

- Woykonania daszkéw nad wejsciami do budynku i wyznaczenie przejsSc

dla pieszych
- Informaca odpowiednimi tablicami o prowadzonych pracach

4. WSKAZANIE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH PODCZAS
REALIZACJI ROBOT BUDOWALNYCH :
Przewidywane zagrozenia mogg wysltgpi¢c podczas wykonywania prac
zwigzanych z robotami na dachu na wysokoSci powyzej 5,0 m.

5. WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT NIEBEZPIECZNYCH:
Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robot niebezpiecznych
powinni przejs¢ odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien
obejmowac catoksztaft zagadnien zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi oraz zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,
zasady ochrony indywidualnej, zabezpieczajgcej przed skutkami zagrozenia,
zasady wzywania pomocy, udzielania pierwszej pomocy poszkodowanym,
zasady sprawnej ewakuacji i likwidacji zagrozen oraz usuwania skutkow.
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Wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania robot budowlanych jest
obowigzany opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomic z
nig pracownikow w zakresie wykonywanych przez nich robot.

Przed rozpoczeciem robot szczegodlnie niebezpiecznych nalezy zapoznac
pracownikéw z ,,Planem BIOZ” opracowanych przez kierownika Budowy.

6. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH
ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA
ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA
LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA | SPRAWNA
KOMUNIKACJE, UMOZLIWIAJACA SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK ZAGROZEN:

Prace na rusztowaniu roboczym powinny byc¢ zabezpieczone przez wykonanie
rusztowania ochronnego, stuzgcego do zabezpieczenia przed upadkiem z
wysokoSci ludzi oraz przedmiotow.

Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokoSci, przed upadkiem z wysokosci,
nalezy stosowac Srodki ochrony zbiorowej, w szczegoélnoSci balustrady, siatki
ochronne i siatki bezpieczenstwa. Stosowanie Srodkéw ochrony indywidualnej, w
szczegolnosci takich jak szelki bezpieczenstwa, jest dopuszczalne, gdy nie ma
mozliwosci stosowania Srodkow ochrony zbiorowej. Ponadto prace szczegodlnie
niebezpieczne nalezy wykonywac pod nadzorem uprawnionej osoby wyznaczonej
przez kierownika budowy.

Drogi ewakuacyjne powinny zostac oznakowane | wyznaczone przejsScia dla
pieszych i mieszkarncow remontowanego obiektu.

W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogqce stwarzaC zagrozenie
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia nalezy wykonywacC zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz ,,Planem BIOZ’.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczeciem prac na budowie
kierownik budowy zobowigzany jest sporzadzi¢ ,Plan BIOZ”

Opracowat:
inz.Artur Krupka
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