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Zielona Géra maj 2013r.

Rozwigzania zawarte w niniejszym opracowaniu stanowig wytaczng wtasnosé Firmy Archiber i moga by¢
stosowane, powielane oraz udostepniane osobom trzecim jedynie na podstawie pisemnego zezwolenia w/w
Firmy z zastrzezeniem wszelkich skutkéw prawnych. Zastrzegamy sobie prawa autorskie do niniejszego
opracowania zgodnie z art 1,8,16,17 ustawy o prawie autorskim z dnia 4 lutego 1994 r. (Dz.U.Nr 24 poz.83)
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OPIS TECHNICZNY

Do projektu koncepcyjnego w zakresie architektury, przebudowy bytego budynku
"Lumelu” na "CENTRUM PRZYRODNICZE" zlokalizowane w Zielonej Gorze na
dziatce nr.129/13 przy ul. Dgbrowskiego

1. Podstawa opracowania.

1.1.Zlecenie Inwestora

1.2.Inwentaryzacja architektoniczna opracowana przez "AJK" Zielona Géra
1.3.Aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

1.4.Akt wlasnosci.

1.5.Podktad sytuacyjno-wysokosciowy dziatki 1:500 wraz z przylegtym terenem.
1.6.Wizja lokalna terenu objetego opracowaniem.

1.7.0bowigzujace przepisy i normy Prawa Budowlanego.

2. Przedmiot inwestycji.

2.1.Przedmiotem inwestycji jest przebudowa bytego budynku "Lumel" na "CENTRU
PRZYRODNICZE" zlokalizowane na dziatce 129/13 przy ul.Dgbrowskiego w Zielonej
Gorze. Projekt koncepcyjny przedstawia zmiane uktadu funkcjonalnego wraz z
wyodrebnieniem poszczegdlnych pomieszczen , przystosowanych do nowej funkcji.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziafki.

3.1.Miejsce na ktérym przewiduje sie lokalizacje obiektu to dziatka potozona w miejsco-
wosci Zielona Goéra na dziatce Nr 129/13. Dojazd na dziatke od ul. Dgbrowskiego.
Dziatka posiada lekki spadek w kierunku zachodnim. Na terenie dziatki w czesci
zachodniej wystepuje szereg matych obiektéw kubaturowych / waga samochodowa,
inne pom. techniczne/ wraz z basenem p.poz. Teren ten jest cze$ciowo zadrzewiony
w szczegolnosci w czesci zachodniej , drzewami oraz krzewami.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

4.1.Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektem.

Z uwagi na zmiane sposobu uzytkowania wymagana jest rozbiérka czes¢i wschod-
niej obiektu /bud.nr 3/, oraz wszystkie obiekty techniczne /matokubaturowe/ znajdu-
jace sie po zachodniej czesci dziatki ,wraz z wycinkg niektérych egzemplarzy drzew.
Uzyskane w ten sposdb miejsce przeznacza sie na stanowiska parkingowe dla sa-
mochoddéw osobowych oraz autobusoéw./ teren oznaczony na mapie zagospodaro-
wania nr 3 i 4/. Zaleca sie grodzenie dziatki po jej obrzezu z wytaczeniem fragmentu
frontowego przy czesci wejsciowej do obiektu. Szczegdtowa lokalizacja budynku

i elementy zagospodarowania przedstawiono w projekcie zagospodarowania, patrz
Rys.1.

4.2 Uktad komunikacyjny.

Gtowny dojazd i dojscie piesze przewidziano od strony ul. Dgbrowskiego strona potu-
dniowa. Na terenie dziatki w jej czesci wschodniej oraz zachodniej /oznaczenia na
planie zagospodarowania nr 3 i 4/ przewiduje sie wykonanie parkingdbw na samocho-
dy osobowe i autobusy. Oba parkingi taczone drogg od strony pdtnocnej dziatki.



4.3.Sie€ uzbrojenia terenu.

Projektowany obiekt bedzie ogrzewany z sieci miejskiej na warunkach wydanych
Elektro-cieptownie Zielona Géra. Odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej
oraz zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej poprzez wykonanie przytgcza na
wydanych warunkach ZWiK. Odprowadzenie wéd opadowych na warunkach
wydanych przez ZWiK Przytacze energetyczne w/g warunkéw wydanych przez
ENEA.

4 4 Uksztaltowanie terenu.

W projekcie przewiduje sie zmiany w jego uksztattowaniu. Istniejgcy teren po doko-
naniu rozbiorek i wycinek niektérych drzew winiwn by¢ zniwelowany i przygotowany
pod wykonie czesci komunikacyjnej.

4.5 Zielen.

Istniejgca zielen po dokonaniu wycinek winna by¢ uzupetniona w miejscach wskaza-
nych na zagospodarowaniu, poprzez obsadzenia granicy dziatki zywoptotem oraz
pojedynczymi egzemplarzami drzew i krzewow ozdobnych.

5. Bilans terenu powierzchni dziatki.
Bilans terenu:

6620,0 m?

1056,64 m? /bud.1/ 766,50 m? /bud.2/

1459,00 m? /cz.nr3/ 2607,00 m? /cz.nr4/
730,86 m?

Pow.dziafki

Pow. zabudowy

Pow. utwardzona

Pow. terendw zielonych

6. Dane o rejestrze zabytkow.

6.1.Teren opracowywany jak i obiekt jest objety ochrong konserwatorskg i jest wpisany
do Rejestru Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

7. Dane o wplywie eksploatacji gornicze;j.

7.1.Rejon nie jest narazony na w/w czynniki.

8. Dane o zagrozeniu dla Srodowiska i zdrowia uzytkownikow.
Nie wystepuje.

9. Ogdlna charakterystyka budynku.

9.1.Projektowany budynek to obiekt trzykondygnacyjny, wolnostojacy, niepodpiwniczony.
Przykryty dachami ptaskimi dwuspadowymi o konstrukcji drewnianej. Pokrycie dachu
papa asfaltowa na petnym deskowaniu.

9.2.Metoda realizacji tradycyjna.
9.3.Dane liczbowe.

Powierzchnia uzytkowa : 2901,34m? /bud.nr1/ 2035,80m?/bud.nr2/
Powierzchnia zabudowy: 1056,64m? /bud.nr1/ 766,50m? /bud.nr2/

Kubatura: 9733,00m? /bud.nr1/ 9353,70m? /bud.nr2/



9.4.0dprowadzenie sciekdéw do kanalizacji miejskiej w/g warunkéw wydanych przez
Zaktad Komunalny. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej.

9.5.Przytacze energetyczne w/g warunkdéw wydanych przez ENEA i opracowan
branzowych.

9.6.Doprowadzenie wody poprzez wykonanie przytgcza z sieci miejskiej.
10. Program uzytkowy.

Program uzytkowy przedstawiono tabelarycznie na poszczegdlnych rzutach
kondygnacii.

Powierzchnia uzytkowa - 4937.14m?
Powierzchnia zabudowy - 1823,14m?
Kubatura - 19086,70 m?

11. Dane techniczne.

Na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy dokona¢ odkrywek taw,
$cian fundamentowych, stropéw, dachu, posadzek w celu doktadnego zbadania ich
stanu technicznego.

11.1.LAWY | STOPY FUNDAMENTOWE.
Nie badano.

11.2.MURY FUNDAMENTOWE.
Nie badano.

11.3.IZ0OLACJE.
Po wykonaniu odkrywek i stwierdzeniu braku izolacji poziomej i pionowej scian,
nalezy ,wykonac jg przy pomocy iniekcji do rzednej minimum 100cm ponizej
posadzki. Sciany zewnetrzne po dokonaniu odkrywek nalezy dociepli¢ styrodurem
gr.10cm do rzednej 80cm ponizej terenu. lzolacje scian zewnetrznych tynkowanych
wykonac z rekonstrukcjg wszelkich zdobien i gzymsow ze styropianu gr.15cm.
Izolacja termiczna dachu-wetna mineralna twarda gr. 25cm

11.4.SCIANY KONSTRUKCYJNE.
Nowoprojektowane jako przemurowania i rekonstrukcje otworéw wykonane z blo-
czkow gazobetonowych.

11.5.SCIANKI DZIAL OWE.
Scianki dziatowe murowane z cegty dziurawki gr.6 i12 cm lub z silki.
Obudowa nowej klatki schodowej wykonana jako przeszklenie na konstrukcji stalo-
wej o odpornosci ogniowe Ei-30. Pozostate o konstrukcji lekkiej z ptyt kartonowo-
gipsowych na profilach stalowych zimnogietych.

11.6. WENTYLACYJNE i KLIMATYZACJA.
Parter i pietro klimatyzowane. Poddasze wentylowane grawitacyjnie.

11.7. NADPROZA, PODCIAGI | SLUPY.



Nowoprojektowane podciagi i nadproza z profili stalowych. Istniejgce stupy zeliwne
oczysci¢ z rdzy i zakonserwowac. Brakujgce stupy /szt.2/ odtworzy¢.

11.8. STROPY.
Nad parterem i pietrem ceglany odcinkowy na belkach stalowych. Sugeruje sie

skucie otynkowan i oczyszczenie sklepienia ceglanego lub pozostawienie otynko-
wania i uzupetnieniem ubytkow. Belki stalowe stropu zabezpieczy¢ farbami ognio-
chronnymi.

11.9. WIENCE.
Nowoprojektowane nie wystepuja..

11.10.DACH.
Konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowej./stan dobry/. Pokrycie deski + papa
/stan niedostateczny/. Sugeruje sie catkowitg wymiane pokrycia z projektowanym
dociepleniem.

11.11.POKRYCIE DACHU.

Nowo projektowane pokrycie dachu papa termozgrzewalna wraz z catkowitg
wymiang rur i rynien spustowych i wszelkich opierzen.

11.12.SCHODY.
Schody wewnetrzne istniejgce konstrukcji zelbetowej i ceglanej. Nowoprojektowane
konstrukcji stalowej zabezpieczone p.poz.

11.13.PODLOGI, POSADZKI.

Na poziomie parteru i pietra przewiduje sie posadzke techniczna na dystansach
wysokosci 20cm stuzgcag do przeprowadzenia wszelkich instalacji z mozliwoscig
zmian w zaleznosci od aranzacji wnetrza.

11.14.STOLARKA.
Okienna i drzwiowa do wymiany. Proponowana stolarka konstrukcji drewniane;.
11.15.0BROBKI BLACHARSKIE.
Pasy okapowe,opierzenia komindw itp. wszystko z blachy tytanowo-cynkowe;j
gr.06 mm lub z blachy miedzianej. Rynny i rury spustowe jak wyzej.
11.16. TYNKI.
Postuluje sie docieplenie scian zewnetrznych od wewnatrz poprzez wykonanie
Scianki rygipsowej na profilach stalowych wraz z dociepleniem styropianem 12cm.

Zewnetrzne w miejscach i tynkowanych technologia mokra przy grubosci styro-
pianu 15cm. Tynk akrylowy w kolorach pastelowych. Cokét i fragmentéw Scian
tynkowanych obtozy¢ ptytkami klinkierowymi .

W sanitariatach i zapleczu baru ptytk do wys. 2,0 m.
11.17.MALOWANIE.
Catosc¢ scian wewnetrznych malowana na biato. farbami lateksowymi.

Elementy drewniane widoczne konserwowa¢ farbami do drewna w kolorze biatym
lub w/g uznania



Inwestora.
11.18.WENTYLACJA.

Przewiduje petna klimatyzacje obiektu z wytaczeniem pomieszczen magazyno-
wych, ktére wentyluje sie grawitacyjne.

11.19.INSTALACJE.
Obiekt wyposazony bedzie we wszystkie instalacje ,niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tego typu budynku.
Ogrzewanie budynku z sieci miejskiej E-C. Przytgcza energetyczne zgodnie z
wydanymi warunkami przez Zaktad ENEA. Odprowadzenie sciekdéw do kanalizacji
miejskiej. Doprowadzenie wody z sieci miejskie;.

11.20.0CHRONA P.POZAROWA.

W/g odrebnego opracowania.

Uwaga: W oparciu o istniejgcy kosztorys planowanego pierwszego etapu
inwestycji porownujgc powierzchnie obu czesci nalezy przyjac, ze
koszt drugiego etapu inwestycji /bud.nr2/ wyniesie orientacyjnie
6.500000,00zt do 7.000000,00zt.

Opracowat: mgr inz. arch.R.Berezowski

Zielona Goéra, maj 2013r.
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