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ARCHIBER Biuro Architektoniczne
ul. Armii Ludowej 2, 65- 245 Zielona Géra

W nawigzaniu do przedstawionego w dniu 15.04.2013 r. projektu koncepcyjnego pn.
Przebudowa obicktu Lumelu na Centrum Przyrodnicze w Zielonej Gorze przy ul. Dgbrowskiego
dz,nr 129/13 informuje, ze dla planowanego przedsiewziecia zostaly opracowane przez organ
ochrony zabytkéw warunki ochrony konserwatorskiej (zawarte w postanowieniu o uzgodnieniu
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 28.01.2013 r znak: ZN5150.1.2013 r.) Warunki te
zostaly okreslone w celu ochrony walorow zabytkowych  historycznego  kompleksu
poprzemystowego przy ul. J. Dgbrowskiego 14. Zasady te zostaly réwniez przyjete w zapisach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Generala Jaroslawa
Dabrowskiego w Zielonej Gérze (podjetego w uchwale na XLVIII Sesji Rady Miasta Zielona Gora
w kwietniu 2013 r.). Dotycza one w szczegdlnosci:

1. nakazu: |

* zachowania historycznej formy budynku w zakresie wysokosci, geometrii i formy dachu,
kompozycji i wystroju elewacji, ksztattu i rozmieszczenia otworéw,

* utrzymania obiektu w dobrym stanie technicznym i estetycznym, konserwacji i rewaloryzacji
budynku, :

® przy wymianie okien i drzwi zewngtrznych, zachowanie charakterystycznej dla stolarki i §lusarki
historycznej formy, podziatow i kolorystyki, |

* utrwalenia historycznych nazw i dawnej funkcji obiektow poprzez umieszczenie na elewacji
frontowe;j plastycznych elementéw informacyjnych zawierajacych: :

- znak graficzny firmy LUMEL o wielkosci nie mniejszej niz 50 cm wysokosci,

- napis o tresci: ,,Lumel- Zaklad B” o wielkosci liter nie mniejszej niz 40 cm, !

- napis o tresci: ,,dawna fabryka sukna R. Sandera” o wielkosci liter nie mniejszejfniz 30 cm,
* zachowania elewacji frontowej z cegly licowej: f

2. zakazu:

e nadbudowy budynku,

* zewnglrznego ocieplania budynku od strony elewacji frontowych,

* podejmowania dzialan majacych negatywny wplyw na wartosci obiektu: .

3. dopuszczen: _=

* lokalizacji urzadzen technicznych polepszajacych funkcjonowanie obiektéw oraz zwiekszajacych
dostep do nich osobom z réznego typu niepeinosprawnoscia,

* rozbudowg budynku. |

4. Dla obiektu lub jego czgsci, ktére zostana skreslone z gminnej ewidencji zabytkéw, ustalenia
dotyczgce zakazéw nie obowiazuja i

Ponadto dla catego obszaru objetego zakresem planu miejscowego ustalono zakaz: i

* prowadzenia dzialan moggcych  powodowaé degradacj¢  waloréw historycznych
i krajobrazowych,

e realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zaburzajgcych tad przestrzenny oraz
powodujacych obnizenie estetyki miejsca, odbiegajacych swoim charakterem, 'materialami
budowlanymi od otoczenia. b

Przyjete w przedstawionej koncepcji rozwiazania architektoniczne winny spelniaé¢ wymogi
powyzszych ustalen. Zaleca si¢ ponadto: L
* dla elewacji budynku giéwnego Centrum Przyrodniczego (dawnej przedzalni sukna Reinholda

Sandera) nalezy sporzadzi¢ kilka wariantow kolorystycznych, ktére nawigzywatyby
kompozycyjnie do calej pierzei budynkéw poprzemystowych, !

* likwidacja $wietlika w ‘budynku oznaczonym nr 2 na rysunku rzutu wzbudza zastrzeZenia

-’



zpunktu widzenia zasad ochrony konserwatorskiej i stoi w sprzecznosci z zapisem

planistycznym dotyczacym nakazu zachowania historycznej formy budynku w  zakresie

wysokosci, geometrii i formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, ksztaltu i rozmieszczenia

otworow

Przypominam, iz teren objety przedsigwzigciem zlokalizowany jest na terenie otoczenia zespotu
urbanistyczno miasta Zielona Géra, wpisanego do rejestru pod nr 70 na podstawie decyzji
wojewodzkiego konserwatora z 7 listopada 1957 r. Zgodnie z definicja ustawowa otoczenie jest
to teren wokot lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkow
w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikéw zewnetrznych. Tres¢ art. 7 ust 1 pkt 4 ustawy 0 ochronie zabytkow i opieki nad
zabytkami stanowi, iz forma ochrony zabytkow sa ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego. Majac na uwadze ww. cytowane ustalenia zamieszczone w zapisach
planu miejscowego (przyjetego uchwala Rady Miasta Zielona Goéra) nalezy opracowaé warianty
architektoniczne z uwzglednieniem warunkéw ochrony konserwatorskiej w nim zawartych,
dotyczacych obiektow posiadajacych walory zabytkowe.

Informuje zgodnie z art. 36 ust. 1 p. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (cyt. Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm) wykonywanie robot
budowlanych 'w otoczeniu zabytku wpisanego do rejestru wymaga uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora w trybie decyzji administracyjnej. Pozwolenie takie zgodnie z art. 36
ust 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz
Rozporzadzenia zdnia 27 lipca 2011r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych
dziataf przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych (Dz. U. z 2011r.,
nr 165, poz. 987) wydawane jest na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
posiadajacej tytul prawny do korzystania z nieruchomosci wynikajacy z prawa wlasnosci,
uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku
zobowigzaniowego.
Zgodnie z trescig § 10. 1 cyt. Rozporzadzenia z dnia 27 lipca 2011r. wniosek o wydanie pozwolenia
na wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku zawiera:

1) imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibg i adres wnioskodawcy;

2) wskazanie miejsca planowanych robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

Do wniosku, dofacza sig:

1) program robét budowlanych w otoczeniu zabytku
Nalezy pamieta¢, ze program robét powinien spelnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu ministra
infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z dnia 10 lipca 2003 r. z pdzn zm.) i zostaé sporzadzony przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane do pelnienia samodzielnej funkcji technicznej (zgodnie z wymaganiami
ustawy — prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, Dz. U. z 2003 r. Nr 207 poz.
2016 z poézn. zm.)

2) dokument potwierdzajacy posiadanie przez wnioskodawce tytutu prawnego do korzystania
7 nieruchomosci, uprawniajacego do wystgpowania z tym wnioskiem ( nie starszy niz 3 miesiace
wypis z rejestru gruntow, odpis z ksiggi wieczystej, umowa najmu lub dzierzawy wraz ze zgoda
whasciciela na przeprowadzenie dziatan objetych wnioskiem, albo os$wiadczenie wnioskodawcy

o posiadaniu tego tytuhu.
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