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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU REMONTU DACHU

Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY
Adres: ZIELONA GORA - UL. KAZIMIERZA WIELKIEGO NR 13 DZ. NR 152/10, OBR. 18
Inwestor:  WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

65-047 ZIELONA GORA UL. KAZIMIERZA WIELKIEGO NR 13
ZARZADCA: ZAKtAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ I MIESZKANIOWE]
ZARZAD WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH NR 2

65-182 ZIELONA GORA UL. WARYNSKIEGO NR 1a

Przeznaczenie i program uzytkowy oraz parametry techniczne budynku.

Istniejacy budynek mieszkalny. Gabaryty budynku :

e Pow. zabudowy -P; = 281,50m°
e Kubatura budynku - V= 4773,0m3
e Wysokos$é do gzymsu -H1= 12,30m
e Dtugosé elewacji od ul. Kaz. Wielkiego -L1 = 19,30m
e Dtugosc elewacji od placu Bohaterow -L2 = 17,30m
e Szerokos¢ budynku -S = 12,10m

Forma architektoniczna.

Budynek naroznikowy, potozony w Zielonej Gorze na dziatce nr 152/10 przy ul. Kazimierza
Wielkiego Nr 13, naroznik od strony Placu Bohaterow. Obiekt na rzucie litery ,L”. Budynek
czterokondygnacyjny, z dwoma poziomami poddasza ( poddasze uzytkowe i strych ),
podpiwniczony.  Dach wielospadowy — od strony ulicy Kazimierza Wielkiego i Palcu
Bohateréw — mansardowy, od strony podwdrza — jednospadowy o spadku okoto 42°, kryty
dachéwka karpiéwkag w koronke. Lukarny z dachami pulpitowymi, kryte dachéwkg .

Obiekt wpisany jest do rejestru obiektéw zabytkowych pod numerem 2500.

Stan techniczny elementdw budynku:

Budynek o konstrukcji tradycyjnej: sciany murowane z cegty ceramicznej, tynkowane, dach
wielospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachdowka karpiéwka w koronke, kolor
dachéwki : ciemno- czerwona, rynny lezgce.

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych murowanych zadawalajgcy, pilnego remontu
wymaga pokrycie dachu i niektére elementy konstrukcji dachu,

Pokrycie dachu nieszczelne, z licznymi ubytkami dachdéwek, co spowodowato zawilgocenie
elementdéw konstrukcji strychu i poddasza w miejscach nieszczelnosci

Kominy z cegly w ztym stanie technicznym — wyptukana zaprawa ze spoin, korony kominéw
poluzowanymi cegfami. Tynki na kominach w strefie strychu - zawilgocone, spekane,
miejscami o stabej przyczepnosci do podtfoza.

Zakres prac remontowych polegajgcych na remoncie pokrycie dachu nie bedzie miat
negatywnego wptywu na stan konstrukcji budynku.

IV. Przedmiot zadania:

Przedmiotem zadania jest remont elementdw konstrukcji oraz pokrycia dachu na budynku
mieszkalnym, potozonym przy ul. Kazimierza Wielkiego nr 13 w Zielonej Gérze.
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1. Roboty zwigzane z naprawa dachu:
v Usuniecie starego pokrycia z dachoéwki karpidwki w koronke z ggsiorami oraz
demontaz facenia
v' Demontaz naswietli i wytazéw dachowych
v' Demontaz obrébek blacharskich, rynien lezacych, rur spustowych,
v/ Demontaz  anten telewizyjnych do ich konserwacji i ponowny montaz z
uszczelnieniem wspornikow
v/ Demontaz wywietrzakdw z rur z blachy cynkowej — istniejgcy komin spalinowy z
blachy nierdzewnej nalezy pozostawi¢
v/ Remont komindw: rozbidrka spekanych komindw; przemurowanie kominéw cegty
klinkierowg kl. 350 — przy murowaniu najwyzszych kominéw ( o wys. powyzej 2,0m )
nalezy co 3-4 warstwy w spoinach osadzaé prety zbrojeniowe @ 4,5mm. Nalezy
odtworzy¢ profil zwienczenia komindw z cegly , z przesmarowaniem czapy emulsjg
asfaltowga. W strefie poddasza nieuzytkowego uzupetnic¢ ubytki tynku na kominach
v/ Kanaty komina na granicy z istniejagcg kamienica nalezy wyprowadzi¢ pionowo i
zabezpieczy¢ od géry daszkami z podstawg weciskang, na kanatach z pomieszczen
poddasza uzytkowego nalezy osadzi¢ wciskang nasade samonastawng typu Turbowent
Tulipan.
v’ Istniejgcy kanat spalinowy z blachy nierdzewnej — przy wykonywaniu nowego pokrycie
wykona¢ prawidtowq izolacje i obrébke blacharskg
v’ Zabezpieczenie drewnianych elementéw wiezby dachowej
= oczyszczenie konstrukcji szczotkami stalowymi
= warstwe sprochniatg usungé przez ociosanie toporkami
= ubytki powyzej 3cm grubosci uzupetni¢ nowym drewnem impregnowanym
= 7zniszczone fragmenty elementéw konstrukcji wymieni¢ na nowe o takim samym
przekroju z zachowaniem wtasciwych pofaczen ciesielskich
= wyremontowang konstrukcje dachu zaimpregnowaé¢ metoda smarowania, a
miejsca niedostepne metodg oprysku, zgodnie z instrukcjg preparatu (impregnacja
srodkiem grzybo — owado i ogniochronnym np. Fobos M4 ), prace wykonywac
zgodnie z instrukcjg stosowania i z zachowaniem przepiséw BHP.
v Uzupetnienie osunietej warstwy ocieplenia z wetny mineralnej w czesci uzytkowej
poddasza
v Naprawa $cianek bocznych i frontowych lukarn:
= Niezbedne wzmocnienie konstrukcji drewnianej i impregnacja elementéw
= wymiana desek czofowych na nowe o tozsamych wymiarach z drewna
impregnowanego
= uzupetnienie tynku i wykonanie obrdébek blacharskich, scianki boczne lukarn
nalezy w catosci pokry¢ blacha cynkowo- tytanowa
= malowanie frontéw lukarn farbg elewacyjna po uprzednim zagruntowaniu w
systemie przyjetej farby na kolor jak istniejgcy ( przed malowaniem nalezy
wykonaé préoby o pow. 0,5m2 na budowie )
v Montaz folii wysoko-paroprzepuszczalnej oraz tat i kontrtat z drewna impregnowanego
v" Wymiana podbitek pomiedzy uskokami dachu na nowe z drewna impregnowanego na
folii wiatroszczelnej i z obrébka z blachy cynk-tytan 0,6mm
v' Wykonanie nowego pokrycia dachdwki karpiéwki DK w koronke w kolorze i ksztatcie
jak istniejgca, sposdb utozenia - jak istniejgcego pokrycia:
= Krycie dachu - nowa dachowka karpidwka oraz uzupetniajgce dachowe wyroby
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AN NN

ceramiczne (gasiory, dachowki wywietrznikowe i antenowe itd. ) w gat. |,
powinny spetnia¢ wymagania okreslone w PN-EN 1304:2002 i PN-EN
1304:2002/Ap1 :2004,
= W miejscach montazu anten i przejs¢ wywiewek wentylacji nalezy zamontowac
ksztatftki wentylacyjne i dachowki antenowe
= Pokrycie daszkéw pulpitowych w drugim poziomie ( matym spadku ) — na
deskowaniu i papie izolacyjnej oraz kontrtatach i tatach
= Wszystkie zastosowanie przy remoncie dachu materiaty muszg mie¢ wtasnosci
techniczne okreslone przez producenta dachéwek lub odpowiadajace
wymaganiom aprobat technicznych badz PN.
= Stosowane elementy metalowe nalezy wykona¢ z materiatéw nierdzewnych lub z
zabezpieczonych cynkiem i powtoka antykorozyjng z tworzyw sztucznych.
Osadzenie wytazéw dachowych w miejsce zdemontowanych oraz dodatkowy 1 wytaz
Montaz stopni i faw kominiarskich
Montaz ptotkéw przeciwsniegowych w kolorze dostosowanym do koloru dachdéweki
Wykonanie nowych obrdébek blacharskich ogniomurka, komindéw, stykdw z murem i
wiezyczky , gzymsoéw, okapow ( pod dachowka ), rynien i rur spustowych oraz rur
wywiewnych w miejsce zdemontowanych — z blachy cynkowo- tytanowej 0,6mm

v' Montaz rur zeliwnych z rewizjami jako zakoriczenie rur spustowych, powyzej rury

spustowe malowane na kolor jak istniejgce ( w kolorze elewacji )

v' Wszystkie styki i przej$cia przez dach oraz listwy dociskowe nalezy uszczelnié kitem

dekarskim

v/ Podczas prac nalezy stosowad rusztowania osiatkowane i zamontowaé daszki od

strony chodnika oraz nad wejsciami do budynku

v’ Prace wykoriczeniowe i porzgdkowe, wywdz gruzu
v’ Pokrycie z blachy na wiezyczce — w dobrym stanie, bez zmian

V. Zagospodarowanie dziatki:

5.1. Planowany zakres prac nie wptynie na istniejgce elementy zagospodarowania terenu.
Powierzchnia dziatki i powierzchnia zabudowy pozostajg bez zmian.

5.2. Bilans terenu:

> Pow. dziatki nr 152/10 - Pp =334,00m2
» Pow. zabudowy -Pz=281,50m2

5.3. Dane ogdlne:

>

>

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem 2500 i podlega ochronie
konserwatorskie;.
Teren nie podlega ochronie na podstawie ustale miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego.
Dziatka nie znajduje sie na terenie szkdd gdérniczych.
Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw.
Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usuniete dachéwki, cegty, zaprawa,
drewno ) wywiezione zostang za gminne wysypisko odpaddw.

Opracowat:
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INFORMACIJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: BUDYNEK MIESZKALNY
ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: ZIELONA GORA UL. KAZIMIERZA WIELKIEGO 13
DZIAEKA NR 152/10 OBR. 18
3. INWESTOR: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ZIELONA GORA UL. KAZIMIERZA WIELKIEGO 13
4. PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACIE: INZ. ARTUR KRUPKA
5. DATA OPRACOWANIA: SIERPIEN 2013 R.

CZESC OPISOWA
DO INFORMACIJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO | KOLEJNOSC REALIZACI! :
Zakres zamierzenia budowlanego: Remont pokrycia dachu. Kolejnos¢ realizacji:

Roboty rozbiérkowe

Przemurowanie kominéw

Naprawa i impregnacja elementéw konstrukgji

Wykonanie nowego pokrycia

AN

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH:
Istniejgce obiekty: Budynek mieszkalny - obiekt naroznikowy w zabudowie zwartej

3.  WSKAZANIE ISTNIEJACYCH ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU, KTORE
MOGA STWARZAC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI:
Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu terenu moga
wystgpic nast. elementy stwarzajgce zagrozenie :
- wykonywanie pracy na dachu na wysokosci powyzej 5,0 m
- utrudnienia przy wejsciu do obiektu
Zabezpieczenie terenu budowy nalezy wykonaé przed rozpoczeciem robét budowlanych, co
najmniej w zakresie:
- Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;
- Wykonania daszkéw nad wejsciami do budynku i wyznaczenie przejs¢ dla pieszych
- Informacja odpowiednimi tablicami o prowadzonych pracach

4. WSKAZANIE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH PODCZAS REALIZACJI ROBOT
BUDOWALNYCH :

a. Przewidywane zagrozenia mogg wystgpi¢ podczas wykonywania prac zwigzanych z robotami
przy elewacji na rusztowaniu na wysokosci powyzej 5,0 m.

b. Roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych ( DZ.U. z 2003 nr 47 poz. 401 ) oraz Rozp. Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z
dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.
U. Nr 169 poz. 1650).

c. Podczas realizacji robot wykonawca jest zobowigzany przestrzegac przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczegdlnosci wykonawca ma obowigzek zadba¢, aby
personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz
nie spetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie
utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez
dla ochrony zycia i zdrowia 0sdb zatrudnionych na budowie.

5.  WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM DO
REALIZACJI ROBOT NIEBEZPIECZNYCH:
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Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robdt niebezpiecznych powinni przejsé¢
odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien obejmowal catoksztatt zagadnien
zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenistwa i zdrowia ludzi oraz zasady postepowania w przypadku
wystgpienia zagrozenia, zasady ochrony indywidualnej, zabezpieczajacej przed skutkami zagrozenia,
zasady wzywania pomocy, udzielania pierwszej pomocy poszkodowanym, zasady sprawnej
ewakuacji i likwidacji zagrozen oraz usuwania skutkéw.

Wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania robdét budowlanych jest obowigzany
opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomié z nig pracownikdw w zakresie
wykonywanych przez nich roboét.

Przed rozpoczeciem robdt szczegdlnie niebezpiecznych nalezy zapoznaé pracownikéw z ,Planem
BIOZ” opracowanych przez kierownika Budowy.

6. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJACYCH
BEZPIECZNA | SPRAWNA KOMUNIKACIE, UMOZLIWIAJACA SZYBKA EWAKUACIE NA WYPADEK
ZAGROZEN:

6.1. Prace na rusztowaniu roboczym powinny by¢ zabezpieczone przez wykonanie rusztowania

ochronnego, stuzgcego do zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci ludzi oraz przedmiotdw.

6.2. Strefe niebezpieczng, w ktérej istnieje zagrozenie spadania z wysokosci przedmiotdéw, ogradza sie
balustradami (porecz ochronna na wys. 1,1m lub 1,0m przy rusztowaniach systemowych i deska
kraweznikowa o wys. 0,15m, wolng przestrzen nalezy wypetnic w sposéb zabezpieczajacy
pracownikow przed upadkiem z wysokosci )

6.3. Strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktdrej mogg spadac przedmioty,
lecz nie mniej niz 6,0m

6.4.Rusztowania usytuowane przy ulicach oraz w miejscach przejazdéw i przejsc¢ dla pieszych, powinny
posiadac daszki ochronne i ostone z siatek ochronnych. Daszki ochronne powinny znajdowac sie
na wys. min. 2,40m nad terenem i by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku Zrédta zagrozenia,
pokrycie szczelne i odporne na przebicie.

6.5. Sktadowiska materiatéw itp. wykonuje sie w sposéb wykluczajgcy mozliwos¢ wywrdcenia, zsuniecia
klub spadniecia sktadowanych materiatéw, wyrobdw czy urzadzen

6.6. Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokosci, nalezy stosowac
srodki ochrony zbiorowej, w szczegdlnosci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.
Stosowanie srodkéw ochrony indywidualnej, w szczegélnosci takich jak szelki bezpieczenstwa, jest
dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania srodkéw ochrony zbiorowej. Ponadto prace
szczegblnie niebezpieczne nalezy wykonywaé pod nadzorem uprawnionej osoby wyznaczonej
przez kierownika budowy.

6.7. Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i wyznaczone przejscia dla pieszych.

6.8. W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogace stwarzac zagrozenie bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia nalezy wykonywac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zgodnie z warunkami
wykonawstwa i odbioru robdt budowlanych oraz ,,Planem BIOZ”.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczeciem prac na budowie kierownik budowy
zobowigzany jest sporzadzic ,,Plan Bioz”.
Opracowat:
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