PROGRAM
REGIONALNY

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

LRPO LUBUSKI UNIA EUROPEJSKA
gggggﬁw EUROPEJSKI FUNDUSZ
2007-2013 orERACYANY ROZWOJU REGIONALNEGO

Czesc¢ IV - Projekt umowy

UMOWA NR 1/TR/ZP/10

Niniejsza umowa zostat zawarty w dniu .................. pomiedzy:

Zaktadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej majacym siedzibe w Zielonej Gérze przy Al.
Zjednoczenia 110

(zwanym dalej ,Zamawiajacym”) z jednej strony, reprezentowanym przez:

Zwazywszy, ze Zamawiajacy zyczy sobie, aby roboty, okreslone jako: ,,Adaptacja budynku
przy ul. Reja 6 w Zielonej Gorze na siedzibe organizacji gospodarczych — przebudowa”, w
ramach projektu pn. ,Rewitalizacja Miasta Zielona Goéra - etap II” dofinansowanego ze $Srodkow
Lubuskiego Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2007-2013, zostaty wykonane przez
Wykonawce, oraz ze przyjgt oferte Wykonawcy na wykonanie i ukonczenie tych robot oraz
usuniecie w nich wszelkich wad, ztozong w ramach postepowania o udzielenie zamdwienia
przeprowadzonego zgodnie z ustawg Prawo zamoéwien publicznych w trybie przetargu
nieograniczonego,

Niniejszym ustala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Zamawiajacy w wyniku przeprowadzonego na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29
stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2007r., Nr 223, poz. 1655 — tekst jednolity
z pézn. zm.) przetargu nieograniczonego powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania
zadanie: "Adaptacja budynku przy ul. Reja 6 w Zielonej Gérze na siedzibe organizacji
gospodarczych — przebudowa”

§ 1.2. Roboty bedg realizowane zgodnie z opracowanym przez Wykonawce szczegotowym
harmonogramem robo6t bedgcym zatacznikiem do umowy.

1.3. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu niniejszej umowy zgodnie z
projektem budowlanym, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét, przy uwzglednieniu
wszystkich pozycji wynikajacych z przedmiaréw, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,
obowigzujacymi przepisami i polskimi normami

§ 2.1. Termin rozpoczecia robot ustala Sie Na: ......ooovviiiiiiiii
2. Termin zakonczenia robét ustala sie na 30.10.2010 r.

§ 3. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie do .........ccccccoviviiiiiiiiieennnnenn.




§ 4. Nastepujgce dokumenty bedg uwazane, odczytywane i interpretowane jako integralna
czesc¢ niniejszej umowy, wedilug nastepujacego pierwszenstwa:
1) niniejszy akt umowy;

2) specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia
3) dokumentacja projektowa;
4) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét;
5) formularz oferty.
6) harmonogram rzeczowo — finansowy robot
§ 5.1. Zamawiajgcy powotuje inspektorow nadzoru w osobach:

Inspektorzy nadzoru dziatajg w granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994r Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.)
2. Wykonawca ustanawia Kierownika budowy, kierownikéw robét w osobach

§ 6.1. Zamawiajacy przekaze w uzytkowanie Wykonawcy na terenie budowy, na czas jej trwania,
pomieszczenie magazynowe (w przypadku, kiedy na terenie budowy takie pomieszczenie bedzie)
nieodptatnie.

2. Wykonawca bedzie ponosit koszty zuzycia wody i energii w okresie realizacji robot.

§ 7.1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac i utrzymaé na swoj koszt zabezpieczenie budowy, a
takze zapewni¢ warunki bezpieczenstwa.

2. W czasie realizacji rob6t Wykonawca bedzie utrzymywat teren budowy w stanie wolnym od
przeszkdd komunikacyjnych oraz bedzie usuwat zbedne materiaty, odpady oraz $mieci.

3. W trakcie realizacji robét Wykonawca zobowigzany jest wywozi¢ materiaty z rozbiorki na
sktadowisko odpadow.

4. Po zakohczeniu robét Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowacé teren budowy i przekazac
go Zamawiajgcemu podczas odbioru robot.

§ 8.1. Celem wytgczenia odpowiedzialnosci materialnej Zamawiajgcego z tytutu szkod
powstatych w trakcie realizacji robot Wykonawca powinien zawrze¢ odpowiednie umowy
ubezpieczeniowe.

2. Koszty ubezpieczenia ponosi Wykonawca.

3. W przypadku nie dokonania powyzszego, Wykonawca poniesie wszystkie koszty szkod
powstatych w trakcie realizacji robdt, z jego winy.

§ 9.1. Wykonawca oswiadcza, ze caty zakres robét ustalony w § 1 umowy bedzie wykonywat
sam, lub
1) Wykonawca oswiadcza, ze zakres roboét niniejszego zamowienia bedzie wykonywat:

Q) SAM W ZAKIESIE ..vvvveiieiiieieeeieeiitieeeeeeeeeeessses et eeeeeeeeeeesaaas s s taeaeaeeeeeaeeasaneeesassnnrestnnnnneaaneeens

b) przez pOAWYKONAWECE W ZAKIESIE .....cevieeeiiiiiiiiiiiiie e e ettt e e e e s e e e e e e e e e e e s e st eeeeeeaees

2. Zgoda Zamawiajgcego jest wymagana do zawarcia przez Wykonawce umowy o roboty
budowlane z podwykonawca; Wykonawca z odpowiednim wyprzedzeniem winien przedtozy¢
Zamawiajagcemu umowe lub projekt umowy, jaka ma zamiar zawrze¢ z podwykonawca. Jezeli
Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce umowy z podwykonawcg
lub jej projektu wraz z czescig dokumentacji dotyczacg wykonania robo6t okreslonych w umowie lub
w projekcie umowy, nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen bedzie sie uwazato, Ze
Zamawiajgcy wyrazit zgode na zawarcie umowy.

3. Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawca jest wymagana zgoda
Zamawiajagcego i Wykonawcy w formie pisemne;j.

4. Patnosci w stosunku do podwykonawcdédw muszg by¢ zgodne z przepisami ustawy Kodeks
Cywilny

5. Zlecenie wykonania czesci robot podwykonawcom nie zmienia zobowigzah Wykonawcy wobec
Zamawiajacego za wykonanie tej czesci robdt. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania,



uchybienia i zaniedbania podwykonawcow i ich pracownikow w takim samym stopniu, jakby to byty
dziatania, uchybienia lub zaniedbania jego wlasnych pracownikéw.

§ 10. 1. Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie ryczattowe W WySOKOSCI .........ccoovvieieeiiiiiiineennne zt, wtym VAT ... zt.

wynikajace ze zlozonej oferty. Wynagrodzenie to obejmuje wykonanie przedmiotu umowy w zakresie
wszystkich robot zawartych w dokumentaciji projektowe;.

2. W przypadku, gdy ilosci faktycznie wykonanych rob6t bedzie odbiegata od ilosci wynikajacych
z przedmiaru robot, wynagrodzenie okreslone w ust. 1 nie ulegnie zmianie.

3. Koszty wszystkich niezbednych protokotéw odbioru, ktére warunkujg odbioér robot przez
Zamawiajgcego oraz koszty zwigzane z transportem materiatow z rozbiorki, utylizacjg materiatéw z
rozbiorki ponosi Wykonawca robét bez dodatkowego wynagrodzenia - w ramach zaproponowanej
ceny w ust. 1.

§ 11.1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10%

wynagrodzenia umownego brutto tj. .........ccceevvviiiiiiininnnnn. zt w jednej z nastepujacych form:

1) pienigdzu,

2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo kredytowej, z tym
ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,

3) gwarancjach bankowych,

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,

5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9
listopada 2000r o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (tekst jedn. Dz. U. z 2007 r.
Nr 42, poz. 275 z p6zn. zm.)

2. Strony postanawiaja, ze zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy jest
przeznaczone na zabezpieczenie roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy, oraz rekojmi za wady.

3. Strony ustalajg, ze 70 % wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy stanowi
gwarancje zgodnego z umowg  wykonania robot (ta cze$¢  zabezpieczenia,
0 rOWNOWAITOSCI KWOLY ... Ztotych (stownie:
.............................................................. ) znajduje sie w dyspozycji Zamawiajgcego przez okres
uptywajacy w 30 dni po uptywie terminu okreslonego w § 1 ust. 2, natomiast pozostata cze$¢
zabezpieczenia tj. 30 % stuzy pokryciu roszczen Zamawiajacego w ramach rekojmi (ta czesc
zabezpieczenia 0 réwnowartosci kwoty . ztotych (stownie:
............................................................... ) bedzie w dyspozycji przez okres, ktéry konczy sie nie
pozniej niz w 15 dni po uptywie 36 miesiecznego okresu rekojmi).

§ 12. Ustala sie okres rekojmi na 36 miesiecy od daty korncowego odbioru rob6t W wymienionym
terminie Wykonawca zobowigzany jest do bezptatnego usuwania ujawnionych wad.

§ 13.1. Zamawiajacy odstgpi od umowy jezeli Wykonawca:

1) bez uzasadnionego powodu nie przystapit do robét — w nastepnym dniu od przekazania placu
budowy;

2) pomimo 2 krotnych pisemnych zastrzezen ze strony Zamawiajacego wykonuje prace wadliwie
niezgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia zawartym w siwz, oraz warunkami niniejszej umowy, a
takze nie reaguje na polecenia Zamawiajgcego dotyczace poprawek i zmian sposobu wykonania w
wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie;

3) zostanie wszczete postepowanie o ogtoszenie upadtosci Wykonawcy;

4) zostanie podjeta likwidacja Wykonawcy;

2. Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy jezeli Zamawiajgcy wykazuje opdznienia w ptatnosciach
faktur dtuzsze niz 14 dni.

3. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn zawinionych przez jedng ze stron, strona z ktérej
winy odstgpiono od umowy, zobowigzana jest zapfaci¢ drugiej stronie kare umowng w wysokosci 20%
wynagrodzenia umownego brutto (S 10 ust 1 umowy)

4. Roszczenie o zaptate kar umownych staje sie wymagalne z dniem zaistnienia okreslonych w
niniejszej umowie podstaw do ich naliczenia



5. Wykonawcy nie przystuguje odszkodowanie za odstgpienie Zamawiajacego od umowy z winy
Wykonawcy.

6. W przypadku odstagpienia lub rozwigzania umowy strony zachowujg prawo egzekuciji kar
umownych.

§ 14.1. Strony ustalajg ze obowigzujaca je formg odszkodowania sg kary umowne.
2. Kary umowne bedg naliczane w przypadkach i wysokosciach:
1) Wykonawca ptaci Zamawiajacemu kary umowne

a) za zwtoke okreslonego w umowie przedmiotu odbioru w wysokosci 0.1% wynagrodzenia
rzeczywistego ustalonego zgodnie z umowa, okreslonego w § 10. 1. - za kazdy dzien zwtoki.

b) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0.1% wynagrodzenia
rzeczywistego ustalonego zgodnie z umowa, okreslonego w § 10. 1. za wykonany przedmiot odbioru
za kazdy dzien zwtoki liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad.

C) za nienalezyte wykonywanie umowy, niezgodnie z opisem przedmiotu zamowienia, niezgodnie
ze ztozong ofertg, oraz warunkami niniejszej umowy 0.1% wynagrodzenia rzeczywistego ustalonego
zgodnie z umowa, okreslonego w § 10. 1. - za kazde odstepstwo od warunkéw umowy

d) za odstgpienie Zamawiajgcego od umowy z winy Wykonawcy (§13 umowy) 20% wartosci
umownej robot.

e) z tytutu samego faktu istnienia wady w przedmiocie odbioru w wysokosci 6 % wynagrodzenia
rzeczywistego ustalonego zgodnie z umowg za przedmiot odbioru.

f) za zwtoke w wystawieniu faktury w wysokosci 0,1% wynagrodzenia rzeczywistego ustalonego
zgodnie z umowa, okreslonego w § 10. 1.- za kazdy dzien zwioki.

g) za nie dojscie do skutku, zgtoszonego przez Wykonawce, odbioru robot 20.00zt za kazdy dzien
zwloki liczac od nastepnego dnia po terminie w ktérym miat by¢ dokonany odbidr.

2) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwtoke w przekazaniu terenu do wykonania zleconych prac w wysokosci 0,1%
wynagrodzenia umownego okreslonego w § 10. 1 - za wykonanie umoéwionych przedmiotow robét.

b) za zwioke w przeprowadzeniu odbioru w wysokoséci 20zt za kazdy dzien zwioki liczac od
nastepnego dnia po terminie w ktérym miat by¢ dokonany odbiér.

§ 15. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia kar umownych za niezgodne z niniejszg
umowa lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych z umowy, przy czym Zamawiajacy ma
prawo potracenia kar umownych z biezgcych faktur lub z wptaconego zabezpieczenia..

§ 16.1. Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie przedmiot umowy —
zgodny z §1 niniejszej umowy.

2. Strony postanawiaja, ze Wykonawca zgtosi Zamawiajacemu gotowos¢ przedmiotu umowy do
odbioru pisemnie.

3. Zamawiajgcy wyznaczy termin odbioru robét w terminie 14 dni od daty zawiadomienia go o
gotowosci odbioru przez Wykonawce.

4. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady to Zamawiajagcemu przystugujg
nw. uprawnienia:
1) jezeli wada nadaje sie do usuniecia moze odmdéwié odbioru do czasu usuniecia wad,
2) jezeli wady nie nadajq sie do usuniecia to:
a) jezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem
Zamawiajgcy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie.
b) jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy lub zazgdaé wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.

5. Strony postanawiaja , ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokdt zawierajacy wszelkie
ustalenia w toku odbioru jak tez terminy usuniecia wad.

6. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego pisemnie o usunieciu wad i
ustalenie z nim terminu odbioru robét zakwestionowanych.

§ 17.1. Strony postanawiajg , ze rozliczenie za przedmiot odbioru bedzie sie odbywato na
podstawie faktury wystawionej przez Wykonawce po dokonanym odbiorze robét. Wykonawca wystawi
fakture w terminie 7 dni od daty odbioru robét przez Zamawiajgcego. Zamawiajacy dopuszcza
sktadanie faktur czesciowych, tj. za zakonczone i odebrane elementy robét potwierdzone protokétem
czesciowego odbioru.

2. Pfatno$¢ bedzie realizowana w transzach miesiecznych, tj. do 15 dnia kazdego miesigca, w



kwocie wynoszacej 1/7 naleznego wynagrodzenia okreslonego w § 10.1., przy czym ostatnia transza
zostanie wyptacona po catkowitym koncowym odbiorze robaét.

3. Warunkiem rozpoczecia biegu terminu zapfaty faktury koncowej jest przediozenie
oswiadczenia podwykonawcy (6w) o uregulowaniu przez Wykonawce wobec podwykonawcy(ow)
wszelkich zobowigzan i ptatnosci oraz zrzeczeniu sie jakichkolwiek roszczen podwykonawcy (6w)
wobec Zamawiajacego.

§ 18.1. Rozliczenia w przypadku odstgpienia od umowy:
1) Wykonawca zobowigzany jest do dokonania i dostarczenia Zamawiajagcemu inwentaryzacji robot
wg stanu na dzien odstgpienia, potwierdzonej przez zarzadzajacego;
2) Na podstawie dokonanej inwentaryzacji Zamawiajacy wystawi dokument obejmujacy wartosé
wykonanych robét oraz zakupionych materiatow i urzgdzen nie nadajacych sie do wbudowania w inny
obiekt, stanowiacy podstawe do wystawienia przez wykonawce odpowiedniej faktury;
3) Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie terenu budowy oraz wszelkie inne uzasadnione
koszty zwigzane z odstgpieniem od umowy ponosi strona, ktéra spowodowata odstgpienie od umowy.

§ 19. Zamawiajacy ma obowigzek zaptaty faktury w terminie 30 dni liczac od daty jej doreczenia.

§ 20.1. Kazda zmiana umowy musi by¢ dokonana za zgodg Zamawiajacego poprzez
sporzadzenie aneksu do umowy. Zmiany do umowy beda sporzagdzane w przypadku zaistnienia
nastepujacych okolicznosci:

1) zmiana pracownika Wykonawcy przedstawionego w ofercie:

a) Wykonawca z wtasnej inicjatywy moze zaproponowaé¢ zmiane pracownika w nastepujacych
przypadkach:

- Smierci, choroby lub innych zdarzen losowych pracownika Wykonawcy,

- niewywigzywania sie pracownika z obowigzkdw wynikajgcych z umowy,

- jesli zmiana personelu jest konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezaleznych od Wykonawcy
(np. rezygnacja).

b) Zamawiajgcy moze zada¢ od Wykonawcy zmiany pracownika Wykonawcy, jezeli uzna, ze nie
wykonuje on swoich obowigzkéw wynikajgcych z umowy.

2) ewentualna zmiana terminu zakonczenia umowy pod warunkiem:

a) zaszta koniecznos¢ wykonania robét dodatkowych, ktére w sposdb obiektywny uniemozliwiajg,
terminowe zakonczenie realizacji przedmiotu umowy;

b) prace objete umowg zostatly wstrzymane przez wiasciwe organy z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy co uniemozliwia terminowe zakonczenie realizacji przedmiotu umowy;

¢) przez czynniki zewnetrzne, typu: wystgpienie niemozliwych do przewidzenia zdarzen losowych, jak
np. pozar, powddz, huragan, itp.

d) zaszta koniecznos$¢ uzyskania niemozliwych do przewidzenia na etapie planowania inwestyc;ji
danych, zgéd badz pozwolen oséb trzecich lub wtasciwych organdéw;

4) ewentualne zmiany terminéw zakonczenia poszczegdlnych odcinkéw robot pod warunkiem
wystgpienia opdznienia lub przerwania prac spowodowanego przez czynniki zewnetrzne, typu
niekorzystne warunki atmosferyczne;

5) wprowadzenie rob6t zamiennych, pod warunkiem gdy sg objete przedmiotem zamdwienia, a
zastosowanie ich jest korzystniejsze dla Zamawiajgcego, np. warunkéw bezpieczenstwa obiektu, pod
wzgledem skrécenia terminu wykonania poszczegdlnych odcinkéw robét, oraz gdy nie powodujg
Zmiany ceny umownej,

6) zmiana technologii wykonywanych robét, pod warunkiem wprowadzenia technologii
nowoczesniejszej, oraz gdy nie powoduje to zmian ceny umownej, lub na skutek zmian prawnych
wymuszajacych wprowadzenie nowoczesniejszej technologii.

§ 21.1. Zakazuje sie istotnych zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty,
na podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy, chyba ze zamawiajgcy przewidziat mozliwos¢
dokonania takiej zmiany w ogtoszeniu o zamdwieniu lub w specyfikacji istotnych warunkéw
zaméwienia, oraz okreslit warunki takiej zmiany.

2. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu ust. 1 podlega uniewaznieniu



3. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust.3 wykonawca moze zada¢ wylgcznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonania czesci umowy.

§ 22. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego
oraz w sprawach procesowych przepisy Kodeksu postepowania cywilnego.

§ 23. Ewentualne spory, powstate na tle wykonania przedmiotu umowy strony poddajg
rozstrzygnieciu wtasciwym rzeczowo sgdom powszechnym.

§ 24. Umowe sporzadzono w 2 - ch egz.- dla Zamawiajacego 1 egz.i 1 egz. dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

* ewentualnie wykreslic w nawiqzaniu do S 9.1



