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PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA"

OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU REMONTU DACHU
Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY Z USLUGAMI
Adres: ZIELONA GORA - ALEJA NIEPODLEGLOSCI NR 16 DZIALKA NR 140/2

Inwestor: ZAKtAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ | MIESZKANIOWE)

ZARZAD WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH NR 2
65-182 ZIELONA GORA UL. WARYNSKIEGO NR 1a
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA  ZIELONA GORA AL. NIEPDLEGLOSCI NR 16

Przeznaczenie i program uzytkowy oraz parametry techniczne budynku.
Istniejgcy budynek mieszkalny. Gabaryty budynku :

e Pow. zabudowy -P; = 317,80m?
e Kubatura budynku - V= 4824,0m3
o  Wysokosé¢ do gzymsu -H1 = 11,30m
o Szerokos¢ elewacji frontowej -Lf=21,70m
o Szerokos¢ budynku -S = 14,50m

Forma architektoniczna.

Budynek polozony jest w Zielonej Gorze, na dziatce nr 14012 przy Al Niepodlegtosci nr 16.
Budynek naroznikowy w zabudowie zwartej. Obiekt na rzucie prostokgta z niewielkimi
uskokami. Budynek trzykondygnacyjny, z czesciowo uzytkowym poddaszem, podpiwniczony.
Dach od strony naroznika mansardowy, kryty blachg, w narozniku wieza z kopulg krytg
blachq, pozostaly dach plaski kryty papq. Spadek dachu plaskiego — 5%, spadek mansardy —
okolo 70° , wystawki okienne Kkryte blachqg.  Fasada zwienczona szerokim drewnianym
gzymsem, podpartym kroksztynami.

Obiekt wpisany jest do rejestru obiektow zabytkowych pod numerem 2556.

1. Stan techniczny elementow budynku:

Budynek o konstrukcji tradycyjnej: sciany murowane z cegly ceramicznej, tynkowane, dach W
czesci plaski, w czesci mansardowy 0 konstrukcji drewnianej .

Stan techniczny elementow konstrukcyjnych murowanych zadawalajgcy, pilnego remontu
wymaga pokrycie dachu i niektore elementy konstrukcji dachu w miejscach nieszczelnosci.
Tynki na kominach sg zawilgocone , spekane, o stabej przyczepnosci do podioza. Okna i
wylazy dachowe nieszczelne, elementy na dachu ( wywietrzaki, anteny, wylazy ) —
skorodowane, nieuszczelnione, co powoduje zamakanie dachu.

Zakres prac remontowych nie bedzie mial negatywnego wplhywu na stabilnosé¢ konstrukcyjng

budynku.

IV. Przedmiot zadania:
Przedmiotem zadania jest remont pokrycia dachu:

1. Roboty zwigzane z naprawq dachu:

v Demontaz wspornikow instalacji odgromowej

v' Usunigcie starego pokrycia z papy na deskowaniu

v’ demontaz naswietli, wytazéw dachowych, rur wywiewnych, deflektoréw, wywietrzakdw
v’ demontaz anten do ich konserwacji i ponowny montaz z uszczelnieniem wspornikow

REMONT DACHU - ZIELONA GORA ALEJA NIEPODLEGLOSCI 16 Strona 2



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA"

v Demontaz pokrycia z blachy na dachu spadzistym oraz na kopule
v' Demontaz zniszczonego deskowania na dachu plaskim , spadzistym i kopule
v Demontaz obrdbek blacharskich, rynien, rur spustowych  wraz z odcinkiem rury
zeliwnej
v’ Rozebranie kominow ponad dachem
v’ Przemurowanie kominéw ceglq pelng na peine spoiny z otworzeniem zwienczenia w
postaci rolek z cegly , rolki uktadaé na izolacji poziomej z emulsji ( folia izolacyjna w
plynie )
v' otynkowanie kominéw tynkiem cem-wap. kat. Ill zagruntowanie emulsjq typu Uni-
Grunt i malowanie farbg silikatowg w  kolorze jak istniejgce kominy
v skucie zniszczonego tynku na Scianach i ogniomurach , nastgpnie UzUpefnienie tynkow ,
zagruntowanie emulsjg typu Uni-Grunt i malowanie farbq silikatowg w  kolorze jak
istniejgce Sciany
v’ Zabezpieczenie i wzmocnienie drewnianych elementow wigzby dachowej
= oczyszczenie konstrukcji szczotkami stalowymi
»  warstwe sprochnialq usungc przez ociosanie toporkami
»  WZMOcnienie elementow przez wykonanie nadbitki z desek impregnowanych lub
ewentualna wymiana zniszczonych elementow konstrukcji na nowe o takim samym
przekroju, zzachowaniem wlasciwych polgczen ciesielskich
»  wyremontowanq konstrukcje dachu zaimpregnowacé metodg smarowania, a miejsca
niedostgpne metodq oprysku, zgodnie z instrukcjq preparatu (impregnacja
srodkiem grzybo — owado i ogniochronnym np. Fobos M4 ), prace wykonywaé
zgodnie z instrukcjq stosowania i z zachowaniem przepisow BHP.
v" Wymiana deskowania oraz desek czofowych na deski impregnowane
v’ Osadzenie nowych naswietli i wytazéw dachowych w miejsce zdemontowanych
v" Wykonanie nowego pokrycia dwuwarstwowego z papy termozgrzewalnej na dachu
plaskim ( papa podktadowa oraz wierzchniego krycia ) 7 zachowaniem wtasciwych
obrobek na styku ze Scianami i wylazami
v Wykonanie nowych obrobek blacharskich okapow, gzymséw, ogniomurkow, kominow,
okien dachowych, wylazu dachowego, naswietla oraz rur wywiewnych
v" Wymiana rynien i rur spustowych na nowe z blachy cynkowo- tytanowej, z odcinkami
rur Zeliwnych z czyszczakiem i rewizjami
v’ Montaz na dachu nowych rur wywiewnych i deflektoréw oraz wentylatora w miejsce
zdemontowanych. Nowe elementy z blachy cynkowo - tytanowej,
v' Montaz anten z uszczelnieniem
v" Wymiana instalacji odgromowej
v Renowacja istniejgcego gzymsu wienczqcego wraz z zamontowanymi krosztynami:
oczyszczenie gzymsu i kroksztyn z farby mechanicznie za pomocq skrobakow lub
chemicznie ( np. skansolem ), ubytki uzupeinic drewnem o podobnej strukturze,
brakujgce detale odtworzy¢ wg zachowanych elementow
v’ Jesli po okryciu gzymsu i Kroksztyn stwierdzi sig zIy stan techniczny elementéw, nalezy
wymienic¢ zniszczone elementy na nowe - analogiczne do istniejgcych pod wzgledem
materiatu i formy, Wg pomiaru z natury
v' Wymiana deskowania kopuly i dachu spadzistego z desek impregnowanych gr. 25mm,
uktadanych na styk
v' Wymiana na kopule oraz na dachu spadzistym wtornego pokrycia z blachy na nowe,
wykonane na wzor historycznego z blachy utozonej w karo wraz z montazem sterczyny
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w

zwienczeniu  kopuly,  pod  blache¢ nalezy  zamontowaé  membrang

wysokoparoprzepuszczalng ( strukturalng ) pod krycie blachg

v’ Renowacja istniejgcych dekoracyjnych, metalowych obudéw wystawek okiennych oraz
odtworzenie brakujgcych elementow w oparciu o0 zachowane kompletne wystawki
okienne. W przypadku ujawnienia w trakcie prac zlego stanu zachowania metalowych
obudow wystawek okiennych nalezy wymienic¢ cale zniszczone wystawki na nowe o
analogicznej formie, wymiarach i materiale — na podstawie pomiarow wykonanych z
natury na obiekcie.

v' Renowacja istniejgcych stolarki okiennej przy wystawkach okiennych
Uwaga: starg stolarke okienng i drzwiowq nalezy poddaé remowacji od strony

zewnetrznej oraz wewnetrznej

usuniecie warstwy farby do surowego drewna (metodq mechaniczng z
wykluczeniem opalania lub chemiczng np. skansolem ),

uzupetnienie ubytkow przez flekowanie drewnem twardym, mniejsze ubytki i
spekania uzupetnic szpachlg lub kitem do drewna

Elementy zniszczone nalezy zdemontowac i wykonac nowe na wzor istniejgcych
Dopasowanie i uszczelnienie skrzydet okiennych

Elementy drewniane przed malowaniem nalezy odkurzy¢ i odttusci¢. Przemycie
powierzchni w celu odtluszczenia - woda z dodatkiem kilku procent amoniaku, lub
benzyna lakowa lub aceton

Zagruntowanie i malowanie farbg potmatowg do powierzchni drewnianych w
kolorze biatym

Uzupetnienie brakujgcego i spekanego szklenia i kitowanie

V . Zagospodarowanie dziatki.:

5.1. Planowany zakres prac nie wplynie na istniejqce elementy zagospodarowania terenu.

Powierzchnia dziatki i powierzchnia zabudowy pozostajq bez zmian.

5.2. Dane ogolne:

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem 2556 i podlega ochronie
konserwatorskiej.

Teren nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego.

Drziatka nie znajduje sig na terenie szkod gorniczych.

>

>

\ 2%

Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.
Uzyskane w trakcie remontu odpady ( blacha, zaprawa, drewno ) wywiezione zostang
na wysypisko odpadow.

Opracowat:
inz. Artur Krupka
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INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: BUDYNEK MIESZKALNY
2. ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: Zielona Géra Al. Niepodlegtosci 16 dz.nr 140/2
3. INWESTOR: ZAKEAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ | MIESZKANIOWE)J

ZARZAD WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH NR 2

65-182 ZIELONA GORA UL. WARYNSKIEGO NR 1a
. PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACIE: inz. Artur Krupka
5. DATA OPRACOWANIA: listopad 2012 r.

CZESC OPISOWA
DO INFORMACJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego i kole jnos$ ¢ realizacji :
Zakres zamierzenia budowlanego: Remont pokrycia dachu

2. Wykaz istnie jacych obiektow budowlanych:
Istniejace obiekty: Budynek mieszkalny - obiekt naroznikowy w zabudowie zwartej

3.  Wskazanie istnie jacych elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére moga stwarza¢
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
3.1. Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu terenu moga
wystapi¢ nast. elementy stwarzajace zagrozenie :
- wykonywanie pracy na dachuna wysokosci powyzej 5,0 m
- utrudnienia przy wejsciu do obiektu
3.2. Zabezpieczenie terenu budowy nalezy wykonaé przed rozpoczeciem robot budowlanych, co
najmniej w zakresie:
- Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;
- Wykonania daszkéw nad wejsciami do budynku i wyznaczenie przej$¢ dla pieszych
- Informacja odpowiednimi tablicami o prowadzonych pracach

4. Wskazanie przew1dywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robét budowlanych :

4.1. Przewidywane zagrozenia moga wystapi¢ podczas wykonywania prac zwigzanych z robotami
przy elewacji na rusztowaniu na wysokosci powyzej 5,0 m.

4.2. Roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych ( DZ.U. z 2003 nr 47 poz. 401 ) oraz Rozp. Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z
dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U.
Nr 169 poz. 1650).

4.3. Podczas realizacji robot wykonawca jest zobowigzany przestrzegaé przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa i1 higieny pracy. W szczegdlnosci wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby
personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz
nie spehiajagcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie
utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace socjalne oraz sprzet i odpowiednia odziez dla
ochrony zycia i zdrowia o0sob zatrudnionych na budowie.

5.  Wskazanie sposobu prowadze nia ins truktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji
robdt niebezpiecznych:

5.1. Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robot niebezpiecznych powinni przejsé
odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien obejmowaé caloksztalt zagadnien
zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz zasady postgpowania w
przypadku wystgpienia zagrozenia, zasady ochrony indywidualnej, zabezpieczajacej przed
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skutkami ~ zagrozenia, zasady wzywania pomocy, udzielania pierwszej pomocy
poszkodowanym, zasady sprawnej ewakuacji i likwidacji zagrozen oraz usuwania skutkow.

5.2. Wykonawca przed przystapieniem do wykonywania robot budowlanych jest obowigzany
opracowa¢ instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i1 zaznajomi¢ z nig pracownikéow w
zakresie wykonywanych przez nich robot. Przed rozpoczeciem robot szczegOlnie
niebezpiecznych nalezy zapozna¢ pracownikow z ,Planem BIOZ” opracowanym przez
kierownika Budowy.

6. Wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczeg6lnego zagrozenia zdrowia
lub w ich sasiedztwie, w tym zape wniajacych bezpieczng i sprawna komunikacje¢, umozliwiajaca
szybka ewakuacje na wypadek zagrozen:

6.1. Prace na rusztowaniu roboczym powinny by¢ zabezpieczone przez wykonanie — rusztowania
ochronnego, sluzacego do zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci ludzi oraz przedmiotow.

6.2. Strefe niebezpieczng, w ktorej istnieje zagrozenie spadania z wysoko$ci przedmiotow, ogradza si¢
balustradami (porecz ochronna na wys. 1,Im lub 1,0m przy rusztowaniach systemowych i deska
kraweznikowa o wys. 0,15m, wolng przestrzen nalezy wypehlic w sposob zabezpieczajacy
pracownikow przed upadkiem z wysokosci )

6.3. Strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktdrej moga spadaé przedmioty,
lecz nie mniej niz 6,0m

6.4.Rusztowania usytuowane przy ulicach oraz w miejscach przejazdow i przej$¢ dla pieszych, powinny
posiada¢ daszki ochronne i oslong z siatek ochronnych. Daszki ochronne powinny znajdowac sie
na wys. min. 240m nad terenem i by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku zrodla zagrozenia,
pokrycie szczelne i odporne na przebicie.

6.5. Skladowiska materialow itp. wykonuje si¢ w sposob wykluczajacy mozliwos¢ wywrocenia,
zsuni¢cia klub spadnigcia skladowanych materiatow, wyrobow czy urzadzen

6.6. Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokos$ci, przed upadkiem z wysokosci, nalezy stosowaé
srodki ochrony zbiorowej, w szczegoélnosci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.
Stosowanie $rodkéw ochrony indywidualnej, w szczegoosci takich jak szelki bezpieczenstwa,
jest dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania §rodkow ochrony zbiorowej. Ponadto prace
szczegblnie niebezpieczne nalezy wykonywaé pod nadzorem uprawnionej osoby Wyznaczonej
przez kierownika budowy.

6.7. Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i wyznaczone przejscia dla pieszych.

6.8. W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogace stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zgodnie z warunkami
wykonawstwa i odbioru rob6t budowlanych oraz ,,Planem BIOZ”.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczeciem prac na budowie kierownik
budowy zobowiazany jest sporzadzi¢ ,,Plan Bioz”.

Opracowat:
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