Zatacznik nr 3 - opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem postepowania jest wykonywanie w budynkach administrowanych przez ZGKiM
oraz w budynkach stanowigcych bazy i siedziby ZGKiM konserwacji i napraw majgcych na celu
utrzymanie instalacji i urzadzen technicznych w statej sprawnosci technicznej i zdolnych do ciggtego
uzytkowania, obstuge i konserwacje kottowni i wezta cieplnego wraz z prowadzeniem dyzuréw
technicznych na wymienionych instalacjach i urzgdzeniach. Zestawienie ogodlnej powierzchni
budynkéw objetych postepowaniem z podziatem na Administracje Budynkéw Mieszkalnych wykazano
w zafgczniku nr 2 do OPZ wraz ze szczeg6towym wykazem budynkéw z powierzchniami.

Konserwacje i naprawy oraz dyzury dotycza:

- instalacji wodno-kanalizacyjnej, cwu i centralnego ogrzewania,

- instalacji elektrycznej,

- kottowni i wezia cieplnego.

Cena ustugi obejmuje materiaty niezbedne do jej wykonania. Materiaty te zostaty wymienione

w poszczegolnych zakresach prac konserwacyjnych i ustug — ponizej tj:

I. Zakres prac konserwacji instalacji centralnego ogrzewania
1. Zabezpieczenie awarii instalacji c.o. natychmiast, nie pozniej niz 45 minut od otrzymania
zgtoszenia.
2.Usuwanie awarii centralnego ogrzewania natychmiast po jej zabezpieczeniu, zgodnie ze zlozong
ofertg nie pézniej niz 16 godz. od momentu jej zabezpieczenia.
3. Przygotowanie instalacji centralnego ogrzewania do sezonu grzewczego poprzez uzupetnienie
ubytkéw wody w instalacji oraz odpowietrzenie jej.
4. Uzupeienie ubytkéw wody w instalacji centralnego ogrzewania podczas jej biezacej eksploatacji.
5. Spuszczanie i napetnianie wody instalacji c.o0. w przypadku wystgpienia awarii.
6. Spuszczanie i napetnianie wody instalacji c.o. w przypadku wykonywania prac remontowych
(np. wymiany grzejnikow c.o., zawordéw c.o., wymiany odcinkow rur).
7. Odpowietrzanie instalacji centralnego ogrzewania.
8. Usuwanie nieszczelnosci w ztgczkach i dtawikach armatury instalacji centralnego ogrzewania.
9. Wymiana pojedynczej niesprawnej armatury na instalacji c.0. pionowej, poziome;j.
10. Usuwanie zakidcen w funkcjonowaniu instalacji c.o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
spowodowane:

- nieprawidtowg pracg wezta c.o. (zgtaszanie do dostawcy ciepta o nieprawidtowosciach),

- nieprawidtowg pracg kottowni,

- zapowietrzeniem grzejnika c.o.,

- zatkaniem zaworu grzejnikowego c.o.,

- zatkaniem zaworu na pionie c.o.,

- nieprawidtowg regulacjg instalacji pionowej c.o.,

- zamuleniem grzejnika c.o.
11. Wymiana pojedynczych ztgczek, uszczelek, korkéw grzejnikowych.

12. Przeprowadzanie na zgdanie zleceniodawcy przeglagdow instalacji c.o.



13. Interwencje u dostawcy ciepta o usunieciu nieprawidtowosci wystepujgcych z powodu niewtasciwej
pracy wezta c.o., kottowni c.o.(przekazywanie niezgodnych z umowg parametréw).

14. Prowadzenie rejestru zgtoszen od lokatorow oraz przedstawicieli administracji

Il. Zakres prac na instalacji centralnego ogrzewania w ramach dyzurow

1. Zabezpieczenie awarii instalacji c.0. natychmiast, nie pdézniej niz 45 minut od otrzymania
zgtoszenia.

2. Usuwanie awarii instalacji centralnego ogrzewania natychmiast po jej zabezpieczeniu, zgodnie ze
ztozong ofertg nie pdzniej niz 16 godz od momentu jej zabezpieczenia.

3. Usuwanie przeciekdow przy zigczkach, zaworach grzejnikowych, zaworach podpionowych,
rozdzielniach c.o.

4. Odpowietrzanie pojedynczych grzejnikow c.o. oraz catej instalacji c.o.

5. Spuszczanie i napetnianie wody instalacji c.o0. w przypadku wystgpienia awarii.

6. Spuszczanie i napetnianie wody instalacji c.0. w przypadku wykonywania prac remontowych
(np. wymiany grzejnikéw c.o., zawordéw c.o., wymiany odcinkow rur).

7. Wymiana niesprawnej armatury (zawory, srubunki) na instalacji c.o. poziomej, pionowej i przy
grzejnikach.

8. Zaktadanie obejm na rury instalacji c.o. nie przerywajgc dostawy ciepfa.

9. Zabezpieczenie duzych awarii wymagajgcych prac spawalniczych przy wymianie odcinkéw rur.

10. Interwencja u dostawcy ciepta o usuniecie usterek zaktdcajgcych dostawe ciepta do instalacji c.o.
z weztdéw c.o., kottowni c.o.

11. Powiadamianie pracownikéw Administracji Budynkéw Mieszkalnych o wystgpieniu awarii,
sposobie zabezpieczenia i czasu jej usuniecia.

lll. Zakres czynnosci przy wykonywaniu obstugi i eksploatacji kottowni i wezta cieplnego.

1. Zabezpieczenie awarii kottowni i wezta cieplnego natychmiast, nie pdzniej niz 45 minut od
otrzymania zgtoszenia.

2. Usuwanie awarii kottowni i wezta cieplnego natychmiast po jej zabezpieczeniu, nie pdzniej niz
4 godziny od momentu jej zabezpieczenia.

3. Nadzér na prawidtowg pracg kottowni, wezta c.o. pod wzgledem techniczno-ekonomicznym.

4. Kontrola kottowni, wezta z odnotowaniem w ksigzce kottowni, wezta parametréw pracy urzadzen.

5. Usuwanie zakiécen pracy urzgdzen automatycznych kottowni, weztow.

6. Usuwanie zakidcen energii elektrycznej kottowni, wezta.

7. Usuwanie nieszczelnosci w potgczeniach i dtawikach armatury niewymagajgcych demontazu
kottow, wezta.

8. Czyszczenie i ptukanie filtréw i filtrodmulnikéw w kottowniach, wezZle.

9. Uzupetnienie wody w przypadku obnizonego ci$nienia (ponizej roboczego) w kottowniach, weZle.
10. Czyszczenie kanatéw spalin w kottach.

11. Utrzymywanie pomieszczen kottowni, wezta w nalezytym porzadku.

12. Powiadomienie zamawiajgcego o potrzebie przeprowadzenia niezbednych remontéw kottowni
i wezia.

IV. Zakres prac konserwacji instalacji cieptej wody w dni robocze



1. Zabezpieczenie awarii instalacji c.w. natychmiast, nie pd6zniej niz 45 minut od otrzymania
zgtoszenia.
2. Usuwanie awarii instalacji c.w. natychmiast po jej zabezpieczeniu, zgodnie ze ztozong ofertg nie
pozniej niz 16 godz od momentu jej zabezpieczenia.
3. Usuwanie nieszczelnosci w ztgczkach, armaturze cieptej wody na poziomach instalacji, pionach
instalacji i do pierwszego zaworu odcinajgcego lokal od pionu.
4. Wymiana pojedynczej niesprawnej armatury na instalacji poziomej, pionowej i do pierwszego
zaworu odcinajgcego lokal od pionu.
5. Wymiana uszkodzonych pojedynczych odcinkéw rur o dlugosci do 1 mb oraz ksztattek
instalacyjnych.
6. Usuwanie zaktécen w funkcjonowaniu instalacji cieptej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
spowodowane:
- nieprawidtowg pracg wezta c.o. ( interwencja u dostawcy ciepta w sprawie nieprawidtowosci),
- usuwanie przyczyn powodujgcych brak cyrkulacji na pionach instalacji c.w.,
- usuwanie przyczyn powodujgcych spadek cisnienia na poziomach instalacji c.w., pionach
instalacji c.w., i do pierwszego zaworu odcinajgcego lokal od pionu.
7. Regulacja instalacji cyrkulacyjnej w catym budynku.
8. Przeprowadzanie na zadanie zleceniodawcy przegladéw instalacji c.w.
9. Interwencje u dostawcy ciepta o usunieciu nieprawidtowosci wystepujgcych z powodu niewtasciwej
pracy wezifa c.o., kottowni c.o.
10. Prowadzenie rejestru zgtoszen od lokatoréw oraz przedstawicieli administraciji.
V. Zakres prac na instalacji cieptej wody w ramach dyzuréow
1. Zabezpieczenie awarii instalacji c.w. natychmiast, nie pdzniej niz 45 minut od otrzymania
zgtoszenia.
2. Usuwanie awarii instalacji c.w. natychmiast po jej zabezpieczeniu, zgodnie ze zlozong ofertg nie
pozniej niz 16 godz. od momentu jej zabezpieczenia.
3. Usuwanie przeciekdw przy ztgczkach, zaworach instalacji poziomej i pionowej, zaworach
podpionowych i do pierwszego zaworu odcinajgcego lokal od pionu instalacji cieptej wody.
4. Wymiana niesprawnej armatury (zawory, srubunki) na instalacji cieptej wody poziomej, podpionowej
i do pierwszego zaworu odcinajgcego lokal od pionu.
5. Zaktadanie obejm na rury instalacji cieptej wody nie przerywajgc dostawy cieptej wody do lokali.
6. Interwencja u dostawcy ciepta o usunieciu usterek zaktécajgcych dostawe cieptej wody z wezidéw
c.0. do lokali.
7. Usuniecie lub zabezpieczenie powstatej awarii.
8. Powiadamianie pracownikéw Administracji Budynkéw Mieszkalnych o wystapieniu awarii, sposobie
zabezpieczenia i czasie ich usuniecia.
VI. Zakres prac konserwacji na instalacjach zimnej wody i kanalizacji w ramach dyzuréw.
1. Zabezpieczenie awarii instalacji z.w., kanalizacji natychmiast, nie pézniej niz 45 minut od
otrzymania zgtoszenia.
2. Usuwanie przeciekdbw przy zigczkach, zaworach instalacji poziomej, pionowej, zaworach

podpionowych oraz pierwszego zaworu odcinajgcego lokal od pionu zimnej wody.



3. Zaktadanie obejm na rury instalacji zimnej wody nie przerywajgc dostawy zimnej wody do lokali.

4. Usuniecie lub zabezpieczenie powstatej awarii.

5. Udraznianie pionéw, pozioméw instalacji kanalizacyjne;.

6. Interwencja u dostawcy wody w sprawie usuniecia usterek z tytutu braku wody, niskiego cisnienia,
niedroznosci przytgcza kanalizacyjnego bedgcego po stronie dostawcy wody.

VII. Zakres prac na instalacjach elektrycznych w ramach dyzuréw.

1. Wymiana uszkodzonych bezpiecznikéw w tablicach elektrycznych czesci wspdinej budynku.

2. Usuwanie awarii braku energii elektrycznej w czgsciach wspdlnych budynku.

3. Usuwanie awarii braku energii elektrycznej od tablicy gtéwnej (pietrowej) do licznika energii
elektrycznej lokalu.

4. Interwencje u dostawcy energii elektrycznej w sprawie usuniecia awarii, ktéra wynikla po jego
stronie.

5. Powiadamianie Administracji Budynkéw Mieszkalnych o wykonaniu napraw instalacji elektrycznej,
ktéra wynikta na dyzurze a wymaga wiekszego zakresu prac.

VIIl. Uwagi dotyczace wykonywania przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany jest podczas zmiany dziennej w dni robocze tj. od poniedziatku do
pigtku w godzinach od 7:00 — 15:00 wykonywaé ustugi konserwacyjne na instalacji centralnego
ogrzewania, cieptej wody uzytkowej oraz obstuge i konserwacje kottowni.

W pozostatych godzinach w dniach roboczych tj. od 15:00 — 7:00 oraz catodobowo w soboty,
niedziele i Swieta prowadzi¢ konserwacje instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej,
zimnej wody, kanalizacji, i instalacji elektrycznej oraz eksploatacji kottowni w formie dyzuréw
pogotowia technicznego przyjmujgcego zgtoszenia na wypadek awarii oraz innych zdarzen losowych,
ich usuwanie i wykonanie wszelkich prac zabezpieczajgcych.

W przypadku wystgpienia awarii lub innych zdarzen losowych na obiektach bedgcych przedmiotem
postepowania — wykonawca po otrzymaniu zgtoszenia podejmuje niezwtocznie dziatania niezbedne
do ich likwidacji i wykonania wszelkich prac zabezpieczajgcych. O zaistniatej awarii lub innym
zdarzeniu losowym wykonawca informuje niezwlocznie zamawiajgcego.

IX. Terminy $wiadczenia ustug i prac objetych przedmiotem zaméwienia.

Prace konserwatorskie nalezy swiadczyc¢:

1) instalacja centralnego ogrzewania:

- w dni robocze ( godz. 7:00 — 15:00);

- dyzury pogotowia technicznego w dni robocze (godz. od 15:00 -7:00);

- dyzury pogotowia technicznego w dni wolne i $wieta (catodobowo);

2) Instalacja cieptej wody uzytkowe;j:

- w dni robocze (godz. od 7:00 — 15:00);

- dyzury pogotowia technicznego w dni robocze ( godz. od 15:00 — 7:00);

- dyzury pogotowia technicznego w dni wolne i $wieta (catlodobowo);

3) Instalacja zimnej wody i kanalizacyjna;

- dyzury pogotowia technicznego w dni robocze ( godz. od 15:00 — 7:00);

- dyzury pogotowia technicznego w dni wolne i $wieta (catlodobowo);

4) Instalacja elektryczna;



- dyzury pogotowia technicznego w dni robocze ( godz. od 15:00 — 7:00);
- dyzury pogotowia technicznego w dni wolne i $wieta (catlodobowo);
5) Kottownie;
- w dni robocze (godz. od 7:00 — 15:00)
- dyzury pogotowia technicznego w dni robocze ( godz. od 15:00 — 7:00);
- dyzury pogotowia technicznego w dni wolne i $wieta (catlodobowo).
Zamawiajacy informuje, ze nie posiada dokumentacji technicznej instalacji centralnego ogrzewania,
cieptej wody, zimnej wody, kanalizacji, i instalacji elektrycznej oraz kottowni, wezla cieplnego
w administrowanych budynkach oraz budynkach stanowigcych bazy i siedziby Zaktadu.
Zestawienie powierzchni:
1. Zestawienie powierzchni ZGKiM do konserwacji i dyzurow.
2. Zestawienie powierzchni Dziatu Transportu Komunalnego do konserwacji i dyzurow.

3. Zestawienie powierzchni w poszczegolnych Administracjach Budynkéw Mieszkalnych
do konserwaciji i dyzurow.

Konserwacja Konserwacja i dyzury Dyzury instalaciji:
Obiekt i dyzury instalacji c.o. instalacji c.w.u. zimnej wody, kanalizacyjnej,
(m?) (m?) elektrycznej (m?)
Baza 2 785,46
ZGKiM 2785,46 2 785,46
Dziat
Transportu 3 345,00 3 345,00 3 345,00
Komunalnego
Budynki
w administrac 9 726,10 7 096,80 32 187,10
ABMNR 1
Budynki
ABM NR 2
OGOLEM: 26 358,61 19 103,67 63 888,10
Kottownie
- ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 35 60,00 KW
- ul. Plac Jana Matejki 3d 36,00 KW

- ul. Jednosci 65/71 76,00 KW



- ul. Generata Jozefa Sowinskiego 44a 110,00 KW
- ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 20a 31,50 KW
- ul. Generata Jozefa Sowinskiego 27 31,50 KW
- ul. Botaniczna 68 60,00 KW
-ul. Reja 6 50,00 KW
- ul. Botaniczna 50a 40,00 KW
- ul. Tarzanska — Botaniczna dziatka nr 119/1 35,00 KW
Wykaz weztéw

- ul. Zjednoczenia 110c

Wymagania dotyczace zatrudnienia na umowe o prace:

1. Na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Pzp, w zwigzku art. 36 ust. 2 pkt 8a ustawy Pzp,
Zamawiajgcy wymaga, aby pracownicy wykonujgcy czynnosci w zakresie realizacji
zamowienia, polegajgce na bezposrednim wykonywaniu czynnosci w zakresie konserwacji
instalacji co, c.w.u., wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, obstugi i eksploatacji kottowni
oraz wezta cieplnego zatrudnieni byli przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie
umowy o prace w rozumieniu art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974r. — Kodeks pracy
(Dz.U. z 2014r.poz. 1502, z pézn. zm.).

2. Szczegotowy opis wymagan dotyczacych zatrudnienia o prace wraz z uprawnieniami
Zamawiajgcego w zakresie kontroli spetnienia przez Wykonawce tych wymagan zawarty jest
w pkt. 4.2. SIWZ.



