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EKSPERTYZA BUDOWLANA

KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANA

Nazwa inwestycji: Przebudowa obiektu "Lumelu” na "CENTRUM PRZYRODNICZE"
w Zielonej Gorze przy ul. Dgbrowskiego dz.nr.129/13

Obiekt: Centrum Przyrodnicze

Zamawiajgcy:  Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zielonej Gérze
Al. Zjednoczenia 110

Autorzy

Oswiadczam niniejszym, ze ww. ekspertyza zostata sporzagdzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Konstrukcja |mgr inz. upr.bud.49/92/2G
W}adys}aw Hoiysz w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej

bez ograniczen

05.2013r.

Gtowny projektant: mgr inz. arch. Krzysztof Berezowski upr.273/72/2G
Upr. tworcze nr.1256 M.K i Sz.

ZAWARTOSC TECZKI
w/g wykazu

Zielona Goéra: maj 2013r.

Rozwigzania zawarte w niniejszym opracowaniu stanowig wytaczng wtasnos$¢ Firmy Archiber i moga by¢
stosowane, powielane oraz udostepniane osobom trzecim jedynie na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Firmy
z zastrzezeniem wszelkich skutkéw prawnych. Zastrzegamy sobie prawa autorskie do niniejszego opracowania
zgodnie z art. 1, 8, 16, 17 ustawy o prawie autorskim z dnia 4 lutego 1994 r. (Dz. U. Nr 24 poz..83)
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KARTA INFORMACYJNA OBIEKTU

1. Dane ogoélne.
1.1. Adres: - 65-014 Zielona Goéra, ul. Dgbrowskiego.
1.2. Wiasciciel - Miasto Zielona Goéra.
1.3. Uzytkownik - Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zielonej
Gorze.

1.4. Rok budowy -  poczgtek XX wieku z pdzniejszymi zmianami.

2. Dane charakteryzuj gce obiekt.

2.1. Powierzchnia dziafki - 6 620,0m?
2.2. Powierzchnia zabudowy - 1 823,1m?
2.3. Powierzchnia uzytkowa - 4 937,1m?
2.4. Liczba kondygnacji - 3
2.5. Kubatura - 19086,7m°
3. Charakterystyka elementow obiektu.
3.1. Podpiwniczenie - budynek niepodpiwniczony (pod posadzkg przyziemia

wystepujg kanaty technologiczne o gtebokosci okoto

1,5-2,0m).
3.2. lzolacje poziome - nie stwierdzono.
3.3. Fundamenty - brak danych.
3.4. Konstrukcja scian - Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej na

zaprawie wapiennej i cementowo - wapiennej.

3.5. Stropy - stropy odcinkowe, ceramiczne na belkach stalowych.
3.6. Konstrukcja dachu - dach konstrukcji drewnianej.
3.7. Dach - ptaski, dwuspadowy o pokryciu z papy asfaltowe,;.

3.8. Wyposazenie obiektu - obiekt wyposazony w instalacje: wodno — kanalizacyjna,
cieptej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania,
elektroenergetyczng, oraz zewnetrzne (na budynku)

odprowadzenia wod deszczowych i odgromowa.



OPINIA TECHNICZNA

1. Podstawa opracowania.
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1.2

1.3
1.4

2. Celi

Koncepcja architektoniczna przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania bytego
budynku ,LUMEL” na ,CENTUM PRZYRODNICZE” z kwietnia 2013r..
Inwentaryzacja budowlana opracowana przez Pracownie Projektowg ,AJK” z
siedzibg w Zielonej Gorze.

Wizja lokalna oraz pomiary inwentaryzacyjne.

Literatura, obowigzujgce normy i przepisy zwigzane z przedmiotem badan.

zakres opracowania.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego, okreslenie stopnia zuzycia

poszczegoblnych elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, instalacji

wewnetrznych, mozliwos$¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektu oraz

zakres robot budowlanych, sposob naprawy i doprowadzenia do technicznej

sprawnosci budynku zlokalizowanego na dziatce nr 129/13 przy ul. Generata

Jarostawa Dgbrowskiego 14 w Zielonej Gorze.

W zakres opracowania wchodzi:

3. Dan
3.1

ogolna charakterystyka obiektu,

ocena stanu technicznego,

okreslenia stopnia zuzycia budynku i instalacji,

analiza koncepcji architektonicznej przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
i przebudowy obiektu,

wyszczegoblnienie rob6t remontowych,

whnioski i zalecenia.

e ogolne budynku oraz opis istniej gcego zagospodarowania terenu.
Lokalizacja.

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w centralnej
czesci miasta Zielona Gora przy ul. Generata Jarostawa Dgbrowskiego 14 —

dz. nr 129/13. Dojscie i dojazd do budynku i na teren dziatki bramg wjazdowg
od strony ulicy Generata Jarostaw Dgbrowskiego. Dziatka posiada lekki spadek
w kierunku pétnocno - zachodnim. Na terenie dziatki wystepuje szereg matych
obiektow kubaturowych (waga samochodowa, basen przeciwpozarowy i inne

pomieszczenia techniczne). Teren ten jest czesciowo zadrzewiony w



szczegolnosci w czesci potnocnej, drzewami oraz krzewami; pozostaty teren

nieutwardzony poros$niety trawa.

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania — Uchwata nr LI/657/09 z dnia 25 sierpnia 2009r. Rady
Miasta Zielona Gora. Omawiany teren znajduje sie w otoczeniu historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Zielona Gora wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem 75. Ponadto budynek zlokalizowany na ww. dziatce ujety zostat w
ewidencji zabytkéw i podlega ochronie konserwatorskiej.

3.2 Ogodlna charakterystyka budynku.

Omawiany obiekt jest budynkiem trzykondygnacyjnym, nie podpiwniczonym
o funkcji przemystowej z czescig biurowo - socjalng. Budynek zrealizowano w
technologii tradycyjnej jako murowany z cegly ceramicznej ze stropami
ceramicznymi w postaci sklepien wspartych na belkach stalowych. Dach
wielospadowy, konstrukcji drewnianej kryty papg asfaltows.

Obecnie obiekt wyposazony jest w instalacje wodng, kanalizacyjng, cieptej wody
uzytkowej i centralnego ogrzewania, elektryczng, oraz zewnetrzne

odprowadzenia wéd deszczowych i odgromowa.

3.3 Parametry budynku.

Dlugosé - 82,4m
Szerokos¢: - 24,4m
Wysokosc¢: - 11,2m
Powierzchnia zabudowy - 1823,1m?
Powierzchnia uzytkowa - 4937,1m?
Liczba kondygnacji - 3

Kubatura - 19086,7m°



4. Ocena stanu technicznego budynku.

Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej st

anu zu zycia technicznego elementéw budynku:

Klasyfikacja Procentowe .
L. Kryterium oceny
stanu zuzycie
technicznego elementu
Elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia
bardzo dobry 0-15 . Y Y 4 Y Y . Y
i uszkodzen
) Elementy budynku utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym.
zadowalajgcy 16 - 30 ) ) )
Celowa jest biezgca konserwacja
W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
sredni 31-50 zagrazajgce bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Celowa jest naprawa
biezgca
\ 51 .70 W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia lub ubytki.
Z -
Y Wymagana naprawa gtéwna
Procentowe
Elementy, _ . o
_ Opis stanu technicznego elementu zuzycie lub
urzadzenia, _
uszkodzenie
Stan techniczny zadowalajgcy — nie stwierdzono uszkodzen
Fundamenty elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych spowodowanych 25%
nadmiernym lub nierdwnomiernym osiadaniem fundamentéw
Stan techniczny s$redni — zaobserwowano zawilgocenie $cian
Izolacje poziome | przyziemia spowodowane w brakiem rynien, rur spustowych 40%
i obrébek blacharskich oraz opasek odwodnieniowych
Stan techniczny s$redni — zaobserwowano zawilgocenie $cian
Izolacje pionowe | przyziemia spowodowanych w brakiem, rynien, rur spustowych 40%
i obrébek blacharskich oraz opasek
Stan techniczny $cian nosnych sredni — pod wzgledem
konstrukcyjnym $ciany nosne nie wykazujg zarysowania i utraty
nosnosci. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na liczne ubytki zaprawy
w spoinach oraz korozje wierzchniej powierzchni cegiet warstwy
Sciany nosne licowej scian zar6wno w partiach cokotowych jak i na wyzszych 3504
0

kondygnacjach. Zaobserwowano réwniez zawilgocenie muréw
tj.: slady zaciekdéw $cian spowodowane brakiem izolacji przeciw
wilgotnosciowej

Scian przyziemia, nieszczelnoscig pokrycia

dachowego oraz nieszczelnoscig obrébek blacharskich.




Ponadto elementy drewniane $cian ryglowych poddasza
posiadajg liczne spekania, rozwarstwienie belek, odksztalcenia
elementéw iich polaczen oraz ztuszczenie warstw ochronnych
(ubytki i zarysowanie tynkow, ztuszczenie malowania elementow
drewnianych).

Sciany zewnetrzne budynku nie spetniajg obowigzujgcych
warunkéw technicznych w zakresie izolacyjnosci cieplnej

przegrod budowlanych

Stupy
konstrukcyjne

Stupy konstrukcyjne w stanie technicznym zadowalajgcym -
stupy nie wykazujg deformaciji, odchylen od pionu; wystepuje
jedynie zluszczenie powtok malarskich i niewielkie ogniska
korozyjne. Stwierdzono usuniecie dwoch stupéw konstrukcyjnych
wspierajgcych belki stalowe stropu, powodujgc zagrozenie
katastrofg budowlana.

Uwaga: w trybie natychmiastowym wykona ¢ minimum
tymczasowe podparcie belek stropowych w miejscach
usuni etych  stupéw; docelowo zamontowa € slupy o

przekroju i ksztatcie jak pozostate stupy danej kon dygnaciji

25%

Kominy

ponizej dachu

W wyniku przeprowadzonej kontroli stwierdzono brak wentylacji
pomieszczen; ponad dach wystajg jedynie wywietrzaki z blachy
stalowej ocynkowanej, ktére sg wyeksploatowane i wymagajg

demontazu i wymiany na nowe

Sciany dziatowe

Stan techniczny zty - wiekszos¢ Scianek dziatlowych
wykonanych z cegly jak rowniez ptyt gipsowo — kartonowych,
trzcinowych zarysowana i zdewastowana wskutek ugie¢ stropéw
spowodowanych usunieciem dwoch stupéw konstrukcyjnych
oraz nieprawidlowego demontazu (dewastacji) oscieznic

drzwiowych

60%

Stropy

Stan techniczny s$redni — stropy nie wykazujg przekroczenia
nosnosci, nadmiernych ugie¢ i drgan z wyjgtkiem miejsc, w
ktérych usunieto stupy wspierajace belki stalowe stropu; w tych
miejscach zaobserwowano utrate odcinkowego (lukowego)
ksztattu sklepienia i jego sptaszczenie. Strop w tych miejscach
wymaga natychmiastowego podparcia tymczasowego i
zabezpieczenia przed zawaleniem. Ponadto z uwagi na
nieszczelnos¢ pokrycia dachowego, obrobek blacharskich,
brakiem zabezpieczenia otworéw okiennych stropy, szczegdlnie

na wyzszych kondygnacjach silnie zawilgocone

35%

Podciagi,

nadproza

Stan techniczny zadowalajgcy z wyjgtkiem naproza $ciany
poddasza, gdzie wskutek usuniecia nadproza czesé $ciany
ulegta zawaleniu. W trybie awaryjnym nalezy wykonacé

tymczasowe podparcie pozostatego odcinka sciany

30%




Stan techniczny $redni — wystepuje widoczne zawilgocenie,

porazenie biologiczne elementéw konstrukcyjnych wiezby

Konstrukcja dachowej oraz tat drewnianych. Pojedyncze elementy wykazujg 40%
0
dachu sprochnienie oraz Slady porazenia biologicznego.
Zaobserwowano réwniez uszkodzenia (rozwarstwienie) potgczen
poszczegodlnych krokwi, ptatwi i stupow.
Stan techniczny zly — pokrycie dachowe z papy asfaltowej na
deskowaniu pelnym jest nieszczelne i utracito swoje wtasciwosci;
Pokrycie dachu wystepujg nieszczelnosci i przecieki pokrycia widoczne na 60%
drewnianych elementach wiezby dachowej, zacieki na $cianach,
uszkodzenia podtogi poddasza
Stan techniczny pod wzgledem konstrukcyjnym s$redni. Schody
Schody stabilne nie wykazujg uszkodzen konstrukcji schodow; oktadzina
schodow z cegly ceramicznej pelnej naturalnie mechanicznie 40%
wewnetrzne zuzyta wskutek zawilgocenia, braku biezgcej konserwacji i
napraw (ubytki cegiet i zaprawy w spoinach)
Balustrady Brak balustrad klatki 100%
Stan techniczny zly — zarysowanie, odspojenie w miejscach
Tynki zarysowania $cian i stropoéw, zawilgocenie w miejscach
nieszczelnosci dachu, obrébek blacharskich i rur spustowych 50%
wewnetrzne . L . . .
oraz w partiach przyziemia spowodowanych brakiem izolaciji
poziomej i pionowej $cian
Oktadziny Nie stwierdzono wystepowania oktadzin $cian -
wewnetrzne
Stan techniczny $redni z wyjgtkiem podtogi poddasza
uzytkowego, gdzie wskutek nieszczelnosci pokrycia dachowego
Posadzk' deski podtogowe poza naturalnym zuzyciem mechanicznym sg 40%
i podtogi . N . . . I
zawilgocone, sprochniate ze $ladami porazenia szkodnikami
drewna.
Malowanie Stan techniczny zly — uszkodzenia jak dla $cianek dziatowych 20%
wewnatrz i tynkdw wewnetrznych
Stan techniczny zly — brak okien w elewacji wschodniej (od
) strony zaplecza); postala stolarka silnie wyeksploatowana,
Stolarka okienna _ _ _ 90%
nieszczelna wymaga wymiany na nowg z zachowaniem ksztattu
i podziatow stolarki istniejgcej
Stan techniczny zty — brak skrzydet drzwiowych, oscieznic;
Stolarka .y y_ _ y ) Wy 90%
drzwiowa calosc stolarki drzwiowej do wymiany

Instalacje wewn etrzne




Stan techniczny zly - instalacja kanalizacyjna silnie

wyeksploatowana, brak (demontaz i dewastacja) gtéwnych

Kanalizacja 90%
sanitarna pozioméw ipionéw oraz czesci podejs¢ do przyboréow
sanitarnych
Stan techniczny zly - instalacja wodociggowa silnie
Wodociggowa wyeksploatowana, brak (demontaz i dewastacja) gtéwnych 90%
przewodow rozprowadzajgcych
Instalacja
centralnego Stan techniczny zly 90%
ogrzewania
Instalacja Stan techniczny zly — przewody rozprowadzajgce zasilajgce
centralnej cieptej i cyrkulacyjne oraz podejscia do punktéw czerpalnych zostaly 90%
wody uzytkowej zdemontowane
Elementy zewn etrzne
Stan techniczny $redni - liczne ubytki zaprawy w spoinach oraz
. korozja wierzchniej powierzchni cegiet, warstwy licowej $cian;
Elewacja o _ _ _ ] _ 40%
miejscowe zawilgocenie $cian zarowno w partiach cokotowych
jak i na wyzszych kondygnacjach.
W wyniku przeprowadzonej kontroli stwierdzono brak wentylaciji
Kominy pomieszczen; ponad dach wystajg jedynie wywietrzaki z blachy 50%
0
nad dachem stalowej ocynkowanej, ktére sg wyeksploatowane i wymagajg
demontazu i wymiany na nowe
Stolarka
drzwiowa Stan techniczny zty — do wymiany 90%
zewnetrzna
Stan techniczny $redni — parapety okienne, liczne ubytki,
Parapety wykruszenia cegiet i zaprawy w spoinach oraz korozja 40%
zewnetrzne . o . )
wierzchniej powierzchni parapetéw
Obrobki _ Stan techniczny zly — korozja i brak czesci obrébek blacharskich 60%
blacharskie
Stan techniczny zly — rynny wystepujg jedynie w elewacji
Rynny . . Lo 80%
frontowej, cato$¢ rynien w elewaciji tylnej zdemontowana
Stan techniczny zly — rury spustowe wystepujg jedynie w
Rury spustowe ) _ T i . 80%
elewacji frontowej, catos¢ rynien w elewacji tylnej zdemontowana
Opaski Brak opasek odprowadzajgcych wody opadowe od budynku -
odwadniajagce
Urzadzenia
zamocowane do Stan techniczny $redni — $lady uszkodzer malowania oraz 0
Scian i dachu 40%

(przewody
wentylacyjne)

korozji elementow stalowych zamocowania urzadzen

Otoczenie, w tym urz gdzenia budowlane (techniczne), zwi

azane z budynkiem




Wijazdy na posesje w liniach rozgraniczenia ulicy Generata
Dojazdy Jarostawa Dgbrowskiego z kostki betonowej Polbruk; na terenie -

dziatki dojazd po terenie nieutwardzonym

Stan techniczny $redni — nawierzchnia z ptytek chodnikowych
Dojscia wykazuje nierébwnosci, brak spadkow; wystepujg réwniez 40%
spekania pojedynczych piytek

Stan techniczny $redni - od strony ulicy Generata Jarostawa
Dabrowskiego oraz od strony poétnocnej ogrodzenie z siatki
i w ramach z katownikéw i stupkéw stalowych; od strony zaplecza
Ogrodzenia . o o ) _ 35%
ogrodzenie z siatki stalowej i stupkéw drewnianych; elementy
metalowe ogrodzenia wykazujg korozje i brak malowania -

wymagajg oczyszczenia oraz malowania konserwacyjnego

Place, Stan techniczny $redni 35%
tereny zielone

Podjazdy dla os6b ) _
) Nie wystepuje -
niepetnosprawnych

Badania poszczegdlnych elementow budynku przeprowadzono w oparciu 0 metode
wizualng, oceniajgc stopien uszkodzen widocznych na powierzchni badanych
elementow. Metoda wizualna polega na doktadnym przegladzie wszystkich widocznych
objawow uszkodzenia konstrukcji, jak rysy, pekniecia tynkéw, zniszczenie pokry¢,
porazenia szkodnikami drewna oraz doktadnym przeglagdzie elementow instalacji
wewnetrznych.

W wyniku przeprowadzonych badan stwierdzam, ze stan techniczny budynku nalezy
uzna¢ jako S$redni. Poszczegdlne elementy budynku wykazujg zuzycie na skutek
diugotrwate] eksploatacji, dewastacji oraz uszkodzen spowodowanych czynnikami

zewnetrznymi.

Dotyczy to w szczegdlnosci:

— usuniecia dwoch stupow stalowych na pietrze budynku, co spowodowato uszkodzenia
sklepienia murowanego oraz zarysowanie s$cianek dzialowych na wyzszych
kondygnacjach,

— nieszczelnosci pokrycia dachowego co w dalszej kolejnosci powoduje uszkodzenia
pozostatych elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku (wiezby
dachowej, Scian, stropow, tynkow, podtdg i posadzek),

— uszkodzen elewacji budynku (ubytki zaprawy w spoinach, korozja powierzchni

zewnetrznej warstwy licowej murow; spekania oraz ziuszczenie warstw ochronnych
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Scian ryglowych poddasza; ubytki i odspojenie tynkdéw, ziuszczenie farby czesci
otynkowanych scian),

zawilgocenia $cian, stropéw, wiezby dachowej wskutek nieszczelnosci pokrycia
dachowego, obrébek blacharskich, brakiem zabezpieczenia otworéw okiennych oraz
opasek odwodnieniowych wokét budynku,

niskiej izolacyjno$¢ termicznej przegrod zewnetrznych (Scian, potaci dachowe))
wynikajgca z niedostatecznej grubosci i braku ocieplenia,

brakiem okien lub nieszczelnoscig pozostatych,

nie dostosowania do obowigzujgcych przepisbw w zakresie zastosowania
obudowania i zamykania drzwiami klatki schodowej oraz wyposazenia w urzagdzenia
zapobiegajgce zadymianiu lub stuzgce usuwaniu dymu,

niesprawnych (zdekompletowanych) instalacji sanitarnych i energetycznych w tym
wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej pomieszczen,

zlego stanu technicznego instalacji wewnetrznych,

znacznego wychtodzenia pomieszczen w okresie zimowym podczas wystepowania

bardzo niskich temperatur zewnetrznych,

5. Zakres prac remontowych.
Kryteria ustalenia kolejno  $ci wykonania robét remontowych (stopie i pilno $ci naprawy)
l. Naprawa gtéwna. Remont polegajgcy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku
Naprawa bie zgca. Polega na okresowym remoncie elementéw budynku, ktéry ma na celu
Il. zapobieganie skutkom zuzycia tych elementdéw i utrzymanie budynku we wiasciwym stanie
technicznym
0. Konserwacja. Polega na wykonaniu robét majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw budynku
Klasyfikacja
rodzaju robot
; remontowych
Zakres robo6t remontowych o
(1, ' lub 11 z nizej
wymienionych
Kryteriéw)
Istniejgce stupy zeliwne oczyscic z rdzy i zabezpieczyé powtokami
1 | antykorozyjnymi i malarskimi. Brakujgce stupy (szt.2) odtworzy¢ zachowujac

ksztatt analogiczny do pozostatych stupéw
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Wzmocnienie uszkodzonych  sklepie A w miejscach oparcia belek stalowych
stropu na usunietych stupach; zabezpieczenia antykorozyjne belek stalowych
(INP 340 i INP 300) oraz sciggéw stalowych; usuniecie odspojonych fragmentéw

tynkéw i ich uzupetnienie tynkami renowacyjnymi

Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang tat drewnianych, deskowania,
ocieplenia potaci dachowej, wykonaniem obrébek blacharskich kominow,

potgczen dachéw ze Scianami.

Wzmocnienie elementéw konstrukcyjnych wi  ezby dachowe] (krokwi, ptatwi,
stupéw). Konserwacja wiezby dachowej srodkami zabezpieczajacymi przed

korozjg biologiczng oraz przeciwpozarowymi

Remont klatki schodowej — wymiana uszkodzonych cegiet oraz zaprawy

w spoinach; osadzenie balustrad

Uzupetnienie spoinowania, wymiana uszkodzonych cegiet  warstwy licowej
Scian zewnetrznych. Naprawa konstrukcji szachulcowej  $cian poddasza
(wzmocnienie lub wymiana zmurszatych odcinkéw drewnianych podwalin,
stupdw, oczepéw, rygli, zastrzatow oraz ich wzajemnych potgczen), konserwacja
elementéw drewnianych srodkami zabezpieczajgcymi przed korozjg biologiczng
oraz przeciwpozarowymi). Skucie odspojonych fragmentéw tynkéw oraz

wykonanie nowych tynkéw zewnetrznych, malowanie elewacji.

Ocieplenie $cian zewn etrznych oraz dachu nad pomieszczeniami uzytkowymi.

Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang tat drewnianych, wykonaniem

obrébek blacharskich kominéw, potaczen dachéw ze $cianami.

Po wykonaniu odkrywek i stwierdzeniu braku izolacji poziomej i pionowej

Scian, nalezy wykonac¢ jg przy pomocy iniekcji Srodkami systemowymi do
rzednej minimum 100cm ponizej posadzki. Sciany zewnetrzne po dokonaniu
odkrywek nalezy dociepli¢ styrodurem gr.10cm do rzednej 80cm ponizej terenu.
Izolacje $cian zewnetrznych tynkowanych wykona¢ z rekonstrukcjg wszelkich
zdobien i gzymsoéw ze styropianu gr. 15cm; Izolacja termiczna dachu - wetna

mineralna twarda np.: monrock gr. 25cm

10

Wymiana okien i stolarki okiennej i drzwiowej
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Naprawa $cianek ostonowych schodéw zewnetrznych (oczyszczenie
i wypelnienie zarysowan, ubytkéw cegiet i zaprawy w spoinach). Wykonanie

balustrady schodéw o wysokosci minimum 1,10m.
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Odtworzenie przewodéw wen tylacyjnych pomieszczen na poszczegolnych
kondygnacjach; wykonanie nowych instalacji wodociggowo — kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, gazowych;

elektroenergetycznych
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Postuluje sie docieplenie $cian zewn etrznych od wewnatrz poprzez
wykonanie scianki regipsowej na profilach stalowych wraz z dociepleniem
styropianem 12cm; Zewnetrzne w miejscachi tynkowanych - technologia Atlas-
Stoper" lub "Isoterm" przy grubosci styropianu 15cm; Tynk akrylowy w kolorach
pastelowych. Cokéti fragmentdw Scian tynkowanych obtozy¢ plytkami

klinkierowymi. W sanitariatach i zapleczu baru ptytki do wysysokosci 2,0m
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Catos$¢ scian wewnetrznych malowana na biato farbami lateksowymi; Elementy

Inwestora

drewniane widoczne malowac farbg "Altax" w kolorze biatym lub w/g uznania Il
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Wymiana nawierzchni ciggdéw komunikacyjnych "
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Biezgce utrzymanie terendw zielonych — pielegnacja (koszenie trawnikéw;

komunikacyjne drzew oraz krzewéw)

usuniecie uschnietych wzglednie zbyt zacieniajgcych lub ograniczajgcych ciggi "

18

Biezaca konserwacja pozostatych elementéw konstrukcyjnych

i wykonczeniowych budynku

Uwaga:

1.

Wykonanie robot budowlano — konstrukcyjnych i instalacyjnych powinno byc¢
poprzedzone opracowaniem dokumentacji projektowe;.

Termin waznosci opinii okresla sie na okres 2 lat od daty wykonania.

Pozostate roboty budowlane zwigzane z przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania budynku zostang wyszczegodlnione w punkcie dotyczgcym analizy

koncepciji architektonicznej przebudowy budynku.

6. Analiza koncepcji architektonicznej przebudowy o biektu.

Koncepcja architektoniczna przewiduje remont, przebudowe (w tym rozbiérke czesci

obiektu) oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku bylego zakiadu
,LUMEL” na ,CENTUM PRZYRODNICZE”", zlokalizowanego na dziatce nr 129/13
przy ulicy Generata Jarostawa Dgbrowskiego.

Zakres przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania:

wyburzenie z uwagi na zly stan techniczny czesci obiektu (budynek oznaczony na
planie zagospodarowania numerem 3),

zmiana ukfadu funkcjonalnego budynku numer 1 i 2 (wyburzenie istniejgcych
Scianek dziatlowych i wykonanie nowych); scianki dzialowe murowane z cegly
dziurawki gr. 6 i 12cm lub z silki; obudowa nowej klatki schodowej wykonana jako

przeszklenie na konstrukcji stalowej o odpornosci ogniowe EIl - 30; pozostate o
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konstrukcji lekkiej z ptyt kartonowo - gipsowych na profilach stalowych
zimnogietych,

— nowoprojektowane S$ciany konstrukcyjne jako przemurowania i rekonstrukcje
otworéw wykonane z bloczkéw gazobetonowych; nowoprojektowane podciggi i
nadproza z profili stalowych,

- wymiana deskowania dachu na blache trapezowg gr. 0,63mm,

— dostosowanie obiektu do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

— wykonanie nowej Kklatki schodowej oraz dzwigu osobowego dla o0séb
niepetnosprawnych,

— na poziomie parteru i pietra przewiduje sie posadzke techniczna na dystansach
wysokosci 20cm stuzgcg do przeprowadzenia wszelkich instalacji z mozliwoscig
zmian
w zaleznosci od aranzacji wnetrza,

- pasy okapowe, opierzenia kominéw itp. z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,6mm lub
z blachy miedzianej; rynny i rury spustowe jak wyzej,

— wykonanie instalacji sanitarnych (w tym klimatyzacji) oraz instalacji elektrycznej,

— przebudowa zagospodarowania terenu w tym: rozbidrka czesci wschodnigj
obiektu (budynek nr 3) oraz wszystkich obiektow technicznych (obiekty mato
kubaturowe) znajdujgcych sie po zachodniej czesci dziatki wraz z wycinkg
niektorych egzemplarzy drzew i krzewow; wejscia iwjazdy od strony ulicy
Generata Jarostaw Dgbrowskiego; miejsca postojowe dla samochodow
osobowych i autobuséw; ogrodzenie dziatki po jej obrzezu z wylgczeniem
fragmentu frontowego przy czesci wejsciowej do obiektu,

— wykonanie nowych przytgczy sanitarnych i elektroenergetycznych,

- roboty remontowe wynikajgce z opinii technicznej a wyszczegdlnione w punkcie 5
niniejszego opracowania.

7. Analiza obci gzen dla nowoprojektowanej funkcji obiektu.

Wartos¢ obcigzenia charakterystycznego réwnomiernie roztozonego dla istniejgcej

funkcji obiektu przemystowego (pomieszczenia produkcyjne i magazynowe) wg

polskie] normy PN-82/B-02003 ,Obcigzenia zmienne itechnologiczne” wnosi -
5,0kN/m?, natomiast dla projektowanej funkgji tj.: sali i pomieszczen w muzeach ww.

norma przewiduje warto$é obcigzenia charakterystycznego - 4,0kN/m?. Jak wynika z

poréwnania wartosci obcigzenia, dla nowoprojektowanej funkcji bedzie mniejszg

wartos¢ niz dla dotychczasowej funkcji. Pozostatle obcigzenie (stale od ciezarow

wilasnych elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych) nie ulegng zmianie.

14



Ponadto zaleca sie, aby nowoprojektowane s$cianki wykonaé w systemie lekkiej
zabudowy z piyt gipsowo — kartonowych GKP na ruszcie metalowym i wypetnieniu

akustycznym z wetny mineralnej.

8. Wnioski i zalecenia.

8.1. Na podstawie wizji lokalnej, oceny stanu technicznego, analizy mozliwosci
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania stwierdzam, ze istnieje mozliwosé
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na ,CENTRUM PRZYRODNICZE".

8.2 Elementy konstrukcyjne tj.: fundamenty, Sciany, stropy oraz konstrukcja wiezby
dachowej nadajg sie do dalszej eksploatacji po wykonaniu remontu i adaptacji
obiektu na ,CENTRUM PRZYRODNICZE".

8.3. Pozostate roboty budowlane zwigzane z przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania
budynku zostang okreslone w projekcie budowlanym opracowanym na podstawie

koncepciji architektonicznej przebudowy budynku.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

1. Elewacja wschodnia.
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2. Widok wnetrza obiektu.
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3. Klatka schodowa.
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4. Brak stupa konstrukcyjnego.
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5. Brak stupa konstrukcyjnego.
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6. Uszkodzenia sklepienia ceglanego.
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7. Brak nadproza nad otworem w $cianie poddasza.
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8. Stan techniczny poszycia stropowego.
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