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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU REMONTU | KOLORYSTYKI ELEWACJI

Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY
Adres: ZIELONA GORA - UL. SIKORSKIEGO NR 15 DZIAtKA NR 100 obr. 30
Inwestor: ZAKLAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ | MIESZKANIOWEJ

ZARZAD WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH NR 1

65-419 ZIELONA GORA UL. SOWINSKIEGO NR 44a

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA 65-001 ZIELONA GORA UL. SIKORSKIEGO NR15

|.  Przeznaczenie i program uzytkowy oraz parametry techniczne budynku.
Istniejacy budynek mieszkalny. W budynku znajdujq sie mieszkania oraz dwa niewielkie lokale
uzytkowe. W jednej oficynie znajduje sie mieszkanie, w drugiej pomieszczenia gospodarcze i
garaz. Gabaryty budynku :

e  Dlugos¢ budynku glownego . elewacja frontowa -L= 13,10m
e  Szerokos¢ budynku gltownego: -S1= 11,00m
o Szerokos¢ catkowita budynku z oficynq -S2 = 22,33m
o  Wysokos¢ budynku gtownego do gzymsu : -H1= 11,90m
o Wysokos¢ oficyny od ul Sredniej do gzymsu : -H2= 6,05m

Il.  Forma architektoniczna.
Budynek potozony jest w Zielonej Gorze na dziatce nr 100 przy ul. Sikorskiego nr 15. Budynek
naroznikowy w zabudowie zwartej, gtéwna bryfa od ul. Sikorskiego, z dobudowanymi dwoma
oficynami, okalajqcymi waskie podwoérko od strony ul. Sredniej.
Trzykondygnacyjny, z poddaszem nieuzytkowym. Elewacja frontowa od ul. Sikorskiego 6-
osiowa, na I i Il pietrze oraz poddaszu Symetryczna,. W parterze osie zostaly przesuniete,
znajdujq sie 3 okna i 3 pary drzwi — 1 do mieszkan oraz 2 do lokali uzytkowych.
Elewacja frontowa posiada boniowany parter, oddzielony gzymsem posrednim od pozostatych
kondygnacji. Na [ i 2 pietrze okna z profilowanymi opaskami, gzymsami nadokiennymi i
podokiennymi, z wumieszczonym centralnie w osi budynku dwoma oknami podkreslonymi
tympanonami nad gzymsami nadokiennymi, na poddaszu niewielkie okienka z gzymsem
podokiennym. Fasada zwiericzona szerokim drewnianym gzymsem, podpartym Kroksztynami z
dekoracjq snycerskq.
Obiekt jest wpisany jest do rejestru zabytkow wojewodztwa Lubuskiego pod nr L-140/A (dawny
nr 2473 ), decyzja 5340/228/76 z dnia 21-11-1976r. , polozony jest w Scistej strefie ochrony

konserwatorskiej miasta Zielona Gora i podlega ochronie konserwatorskiej.

I1l.  Opis elementow budynku:

Istniejqcy budynek o konstrukcji tradycyjnej — sciany murowane z cegly ceramicznej tynkowane,

dachy plaskie kryte papa.

- Tynki na elewacji frontowej : Tynk do gzymsu miedzykondygnacyjnego - gltadki, boniowany,
malowany, powyzej drobny tynk nakrapiany ,, Baranek”.

- Tynk na pozostatych elewacjach nakrapiany - bardzo zniszczony, odparzony i odspojony, 0
stabej przyczepnosci do podloza, w czesci cokotowej od strony podworka zawilgocony,
miejscami ubytki tynku na duzych powierzchniach, szczegolnie na elewacji tylnej, szczytowej i
oficynie gospodarczej

- tynk na oficynach — czesciowo gtadki, czesciowo nakrapiany, na scianie oficyny parterowej
wykonano docieplenie i tynk na siatce

- cokol w elewacji bocznej oficyny mieszkalnej — phytki elewacyjne

- na elewacji bocznej widoczne otwory po wykonanej izolacji poziomej za pomocq iniekcji
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- gzyms wienczqcy - drewniany, wsparty na kroksztynach, ponizej gzymsu wqskie dekoracje
listwowe w 2 rzedach, dolny 0 zalamanej linii nad nadprozem okien poddasza

- Opaski i gzymsy posrednie, podokienne i nadokienne — gladkie, z profili ciqgnionych, na
wspornikach pod i nad gzymsami okiennymi - dekoracja sztukatorska

- gzymsy oficyn:

v’ oficyna mieszkalna gzyms ciqgniony, tynkowany, miejscami spekany

v'oficyna parterowa posiada wysuniety okap z desek na profilowanych krokwiach

v oficyna gospodarcza - gzyms z cegiel, ubytek tynku 100% , cegly poluzowane,
brak zaprawy w spoinach

- Stolarka drzwiowa:

v
v
v

v
v
v

drzwi wejsciowe do czesci mieszkalnej - drewniane, dwuskrzydtowe do renowacji
drzwi do lokali uzytkowych — wspotczesne drewniane przeszklone,

drzwi  do budynku od strony podwodrza — drewniane, czesciowo przeszklone, do
renowacji

drzwi do oficyny mieszkalnej - nowe,

drzwi do oficyny gospodarczej — plycinowe, zbutwiate, do wymiany

brama do garazu - drewniana , klepkowa, do renowacji

- Stolarka okienna:

v

v

ANIAN

v

okna nowe drewniane wykonane na wzor istniejqcych profilowanymi stupkami i
slemionami — znajdujq sie na parterze - 3 na elewacja frontowej, 2 na elewacji
szezytowej oraz 2 na elewacii tylnej oficyny od ul. Sredniej , okna w kolorze bialym,
okna I i Il pietra w elewacji frontowej — drewniane z profilowanymi slemionami i
stupkami z glowiczkami i bazami, w wyjatkiem 3 nowe PCV w kolorze bialym, bez
detalu na II pietrze

w elewacji bocznej 1 okno drewniane bez detalu, w kolorze brqzowym

w elewacji tylnej i na I Pietrze oficyny — okna zostaly czesciowo zamurowane i
posiadajq rozne ksztalty i wymiary i z roznym podziatem: kilka okien drewnianych
brgzowych, kilka okien drewnianych w kolorze biatym oraz 6 okien nowych z PCV w
kolorze biatym.

Okna oficyny gospodarczej — drewniane , bardzo zniszczone, z ubytkami szklenia , na
1 pietrze otwor zamykany drewniana okiennicq

- Parapety przy oknach : przy oknach nowych — z blachy malowanej proszkowo na biato,
pozostate z blachy, zniszczone i skorodowane

- dachy kryte papq, daszki nad wejsciami od strony podworka — z blachy trapezowej

- obrobki blacharskie  gzymsow, parapetow, murkow kolankowych, okapéw, rynny i rury
spustowe : z blachy cynkowej, zniszczone

- szafki przylqczy — stalowe, skorodowane

- kraty okien od podworka ( parter i I pietro ) — z pretow stalowych, wspolczesne

- prog przy wejsciu do budynku — plyty granitowe , schody do lokali - plytki gresowe

- golebnik na dachu oficyny — 0 konstrukcji drewnianej

- Na elewacjach zamontowane sq anteny satelitarne, kominy stalowe oraz z blachy nierdzewnej
oraz przebiegajq liczne przewody elektryczne i telefoniczne

IV. Ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku:

Budynek o konstrukcji tradycyjnej- sciany murowane z cegly ceramicznej, tynkowane, stropy
drewniane, konstrukcja poddasza i dachu — drewniana, dachy kryte papq,

Stan techniczny elementow konstrukcyjnych obiektu ( mury, stropy, dach ) jest
niezadawalajqcy, widoczne spekania nadprozy oraz pionowe i ukosne spekania Scian,
szczegblnie na elewacji tylnej oraz na murach oficyn od strony ul. Sredniej. Na klatce
schodowej widoczne zawilgocenie deskowania dachu oraz scian — z powodu nieszczelnosci da
pokrycia. Na oficynach pokrycie z papy — zniszczone, bez obrobek blacharskich, do wymiany.
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Niniejsze opracowanie nie obejmuje oceny stanu technicznego elementow konstrukcyjnych
budynku. Dla obiektu wskazane jest wykonanie ekspertyzy - oceny stanu technicznego
budynku i jego posadowienia i w miare potrzeb opracowanie projektu remontu zniszczonych
elementow. Remont konstrukcji i pokrycia dachu oraz docieplenie scian zewnetrznych bez
dekoracji — wg oddzielnego opracowania.

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt kolorystyki i remontu elewacji, projekt przewiduje
zabezpieczenie spekan murow metodq wzmacniania wg systemu Helifix.

Elewacja wymaga pilnego remontu ze wzgledu na zly stan tynkow oraz odpadajqcy platami
tynk ze Scian i gzymsow, stanowiqcy zagrozenie dla przechodniow.

Zakres prac remontowych na elewacji nie bedzie mial wplywu na elementy konstrukcyjne

budynku.

V. Zakres prac i kolejnos¢ realizacji:

1. Prace rozbiorkowe i przygotowawcze

2.
3.

ok~

7.
8.
9
1

1

Skucie tynku nakrapianego

Skucie tynkow spekanych, zawilgoconych, zmurszalych, odparzonych oraz o stabej
przyczepnosci do podloza z elewacji frontowej bud. gfownego , z elewacji szczytowej, tylnej
oraz ze scian oficyn

Wzmocnienie i naprawa spekanych muréw, przemurowanie gzymsu oficyny gospodarczej
Uporzqdkowanie kabli przebiegajqcych po elewacji — zebranie w wiqzki i ukrycie pod
tynkiem nad / lub pod gzymsem.

uzupetnienie oraz naprawa tynku na wszystkich elewacjach: uzupetnienie ubytkow tynku,
naprawa spekanych tynkow, wyrownanie, wzmocnienie i zagruntowanie powierzchni

Prace renowacyjne i konserwatorskie zwiqzane z naprawq detali architektonicznych

Prace zwiqzane z renowacjq stolarki okiennej i drzwiowej, drewnianych elementéow okapu

. Wymiana zniszczonych drzwi do oficyny gospodarczej

0. Wymiana zniszczonego okna oficyny gospodarczej od ul. Sredniej i zamurowanie wqskiego

okna od podworza z pozostawieniem blendy
1. Pomalowanie naprawionej i zagruntowanej elewacji farbami fasadowymi

12. Naprawa, czyszczenie i malowanie elementow stalowych — krat, drzwiczek szafek przylqczy
13. Naprawa pokrycia dachu po ustawieniu rusztowania
14. Montaz obrobek blacharskich, parapetow, rynien i rur spustowych, montaz nowych kratek

wentylacyjnych i zdemontowanych, stalowych wywietrzakow, anten, tablic reklamowych
prace wykonczeniowe.

V1. Rozwiqzania przegrdd budowlanych.

6.1.Sciany istniejqce z cegly ceramicznej — elewacje tynkowane, elewacja frontowa o

rozbudowanej dekoracji w postaci gzymsow i opasek, parter boniowany. Ze wzgledu na
wystepujqcy detal elewacja frontowa nie moze zostaé ocieplona.

6.2. Wspotczynnik U przegrod istniejqcych:

- Sciany z cegly ceramicznej petnej grub. 64cm - U=0,90 W/m?K,
- Sciany z cegly ceramicznej petnej grub. 42cm - U=1,25 W/m?K,

VII. Przygotowanie podioza , prace remontowe budowlane:

1.

Nalezy zdemontowaé kratki wentylacyjne, wywietrzaki z blachy ( z wyjatkiem komina
spalinowego z blachy nierdzewnej ), anteny, zniszczone obrobki blacharskie parapetow,
obrobki blacharskie gzymsow glownych, nadokiennych i miedzykondygnacyjnych, scianek
kolankowych, daszki z blachy trapezowej z konstrukcjq, elementy stalowe wystepujace na
elewacjach ( z wyjqtkiem tarczy sciqgéw) 0raz rynny i rury spustowe.

. Ze elewacji frontowej nalezy skué tynk nakrapiany w 100% oraz z boniowanego parteru

oraz gzymsow i opasek skuc tynk zawilgocony, odspojony, spekany i o stabej przyczepnosci do
podtoza. W miejscach skutego tynku nalezy usunq¢ zwietrzatq zaprawe ze spoin na gltebokos¢
okoto Smm. Przy skuwaniu tynku nalezy zachowaé szczegolng ostroznos¢ w poblizu
istniejqcego detalu w dobrym stanie.
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3. Z elewacji bocznej, tylnej oraz z elewacji oficyn nalezy sku¢ zniszczony spekany i zmurszaly
tynk (w 90% i z wyjatkiem elewacji parterowej oficyny przylegtej do elewacji tylnej budynku,
z wykonanym dociepleniem ze styropianu )

UWAGA:

a) Przy skuwaniu tynku naleiy ostroinie usuwaé warstwe nakrapianq, by nie uszkodzi¢
Dpierwotnego tynku, na ktorym mogly zachowadé sig slady dawnej dekoracji bqd? rysunku
np. opasek, boniowania ipt. W przypadku odkrycia takich elementéow naleiy wezwaé
nadzor konserwatorski i autorski w celu oceny stanu zachowania i ustalenia sposobu
odtworzenia odkrytych elementow.

b) Podczas prac zwiqzanych 7 usunigciem wtornych warstw tynku i farby naleiy zachowaé
szezegolng  ostroznos¢  przy  zachowanych  profilach  gzymsow  nadokiennych,
podokiennych, gzymsu glownego, opaskach

C) Ze wzgledu na istniejgce dobudowki przy elewacji tylnej — prace na tych odcinkach
trzeba bedzie wykonywaé 7z rusztowania  zamocowanego na dachu oficyn lub z
rusztowania wiszqcego

4. Naprawa spekanych muréow i nadprozy na elewacji tylnej oraz muréw i nadprozy oficyn:

v’ Zmurszalq cegle w elewacjach oficyn nalezy usunqé i wymienié na nowq cegle petng

v’ Wieksze spekania nalezy przemurowaé ceglq petnq na zaprawie o klasie jak cegla i
zaprawa istniejqce

v’ Zniszczony gzyms oficyny gospodarczej przemurowaé w catosci i otynkowac

v’ Naprawa muréw i nadprozy metodq wzmacniania muréw Helifix (szczegdlnie elewacja
tlna oraz front elewacji oficyny mieszkalnej od ul. Sredniej ). Ze wzgledu na spekanie
murow w gornej czesci budynku, dodatkowo nalezy wklei¢ prety w 3 — 4 rzedach po
catym obwodzie w poziomie gzymsu wienczqcego

v’ Prety wkleja¢ z godnie zgodnie ze standardami napraw ( wg zafqczonych kart
informacyjnych ),

5. Uzupetnienie tynku w miejscach usunietej zaprawy na elewacji frontowej: wieksze ubytki
uzupetnic zaprawq nie mocniejszq niz istniejqca, o podobnej fakturze, rysy i pekniecia nalezy
poszerzy¢ i wypetnic¢ zaprawaq, naprawionq i wyrownang powierzchnie elewacji nalezy zmyc¢ i
wzmocnié powierzchnie Srodkiem gleboko-gruntujgcym

6. Wykonanie tynku mineralnego na wszystkich naprawionych elewacjach zewnetrznych

(elewacja szczytowa, tylna budynku oraz elewacje oficyn ),

UWAGA: Zaleca sie wykonanie docieplenia elewacji gladkich bez detalu ( elewacja
szczytowa, elewacja tylna oraz elewacje oficyny mieszkalnej od strony podworka )  po
skuciu tynku zniszczonego i przed wykonaniem nowego tynku na elewacjach - docieplenie
wg oddzielnego opracowania

7. Na elewacji szczytowej budynku gtownego nalezy wykonac¢ boniowanie za pomocq rowkow

szer. okoto 2,0 cm i glebokosci 0,50 cm ( jak bonie frontu ) wykonanych w tynku - na
przedfuzeniu boniowania na elewacji frontowej

8. Przebiegajqce na budynku przewody nalezy umiesci¢ w rurkach pod tynkiem lub pod/nad

gzymsami; przewody z uszkodzonq izolacjq wymieni¢ na nowe, nieczynne przewody usunqé

9. Osadzi¢c nowe wsporniki do montazu zdemontowanych anten, reklam, rynien i rur

spustowych, zabezpieczy¢ farbq przeciwrdzewnq

10. Elewacja frontowa: Naprawionq i uzupetnionq powierzchnie elewacji  nalezy zmyd,

wyrownac na calej powierzchni remowacyjnq zaprawq uniwersalng np. Keim
Universalputz - uniwersalna masa szpachlowa zbrojona mikrowtoknami, do naprawy i
wyrownywania tynkow pod malowanie, 0 uziarnieniu do 1,3mm, w miejscach o wigkszych
zarysowaniach i spekaniach nalezy zatopié¢ siatke z wldkna szklanego ( 30% pow. ),
nastepnie zagruntowac Srodkiem  gruntujqcym (w systemie przyjetej farby - np. Keim
Putzgrunt MT )

11. Elewacje pozostate: powierzchnie skucCiu tynku i dokonaniu napraw i uzupetnien ubytkow

nalezy  oczysci¢ z resztek zaprawy i zmy¢, w miejscach zakazenia biologicznego
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(przyziemie oficyn i elewacji tylnej od strony podworza ) nalezy przeprowadzi¢ zabieg
dezynfekcji preparatem grzybobdjczym Keim Algicid Plus metodq natryskowq - do
wysokosci 70cm nad terenem. Na elewacji wykona¢ tynk mineralny, Wyrownaé na calej
powierzchni  zaprawq uniwersalng Keim Universalputz, w miejscach o wiekszych
zarysowaniach i spekaniach nalezy zatopic¢ siatke z wlokna szklanego ( 30% pow. ),
nastepnie zagruntowac Srodkiem  gruntujqcym (w systemie przyjetej farby - np. Keim
Putzgrunt MT )

12. Renowacja istniejqcych detali tynkowanych:

Naprawa tynkowanego gzymsu miedzykondygnacyjnego, gzymsu oficyny mieszkalnej, listew

pasmowych pod drewnianym gzymsem wiericzqcym, uzupetnienie rysunku boniowania oraz

renowacja opasek i gzymsow podokiennych i nadokiennych wraz ze wspornikami o

dekoracji roslinnej oraz renowacja opasek wokél okien oficyn od strony ul. Sredniej - 2

odtworzeniem ubytkow w technice oryginatu, W oparciu 0 wzorniki wykonane z natury na

obiekcie.

Uwaga: Prace konserwatorskie zwiqzane z naprawq detali ~winna wykonywaé osoba

posiadajqca stosowne uprawnienia ( specjalista konserwator i restaurator dziel sztuki ,

konserwator zabytkow lub sztukator ) .

v’ nalezy skué tynk z elementéw w miejscach zawilgoconych, odparzonych i o stabej
przyczepnosci, ubytki, uzupetni¢ zaprawq nie mocniejszq niz istniejqca i zagruntowac
srodkiem wzmacniajqcym.

v’ w miejscach spekar gzymsow oraz w miejscach gdzie wystepuje ceglta zmurszata i
skorodowana, nalezy cegly usunqc i przemurowac zmiszczone odcinki gzymsu nowq
ceglq petnq , przycinajqc ja wg stanu istniejqcego, wzmocnienie spekanych murow nad
gzymsami i pod parapetami metodq Helifix wg zalqczonej karty informacyjnej.

v’ Elementy dobrej przyczepnosci nalezy ostroznie oczysci¢ z wtdrnych warstw cienkiego
tynku i farby, nastepnie zmyé parq wodng z dodatkiem srodka biodegradowalnego i
pomocniczo za pomocq skrobakow sztukatorskich, drobne spekania poszerzy¢ i wypetnic¢
zaprawq jak element

v’ drobne ubytki uzupeinié zaprawq sztukatorskq lub gipsem sztukatorskim z reki,
odtwarzajqc brakujqcy fragment

v’ przy duzych ubytkach nalezy wykonaé odlew wg szablonu i formy silikonowej wykonanej

Z natury

na detalach i boniach wyostrzy¢ rysunek,

Ubytki elementow uzupetni¢ wg profilu istniejqcego - wzorniki wykonaé¢ za pomocq

odlewow i pomiarow z natury, przygotowaé wzorniki (szablony ) do robot ciqgnionych

dla kazdego profilu gzymsu i opasek wg pomiary z natury. Wzornik powinien sktada¢ sie
wykroju z blachy z wycietym profilem gzymsu oraz konstrukcji umozliwiajqcej
przesuwanie lub ciqgnienie wzornikow po prowadnicach toru.

v’ miejsca ubytkow i przemurowan nalezy uzupetnié zaprawq i wykonaé detal za pomocq
wzornikow wykonanych z natury metodq tradycyjnego wyciqgania profili elewacyjnych,
pozostate odcinki odnowié i wyréownaé za pomocq szpachli lub zaprawy sztukatorskiej

v' Malowanie naprawionych i zagruntowanych detali dwukrotnie silikatowymi farbami
fasadowymi Keim Granital ( pierwsza warstwa z dodatkiem 10% Keim Spezial Fixativ )
Malowanie elementow - zgodnie z opisem kolorow.

v’ Wykaz materiatéw do prac konserwatorskich;

a) Przed dokonaniem wzmocnien nalezy zagruntowaé powierzchnie detalu Keim
Spezial Fixativ

b) Do wykonania odlewow — Keim Restauro Giess lub Keim Universal Putz

¢) Do wykonania detalu z narzutu — Keim NHL Kalkputz Grob

d) Do wykonania detalu ciggnionego - jako pierwszg warstwe Keim NHL Kalkputz
Grob ( ziarna 3,0mm ), jako wierzchniq warstwe Keim NHL Kalkputz Fein ( 0
uziarnieniu 0,6mm ) lub Keim Universalputz Fein ( takze 0,6mm )

ANIAN
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14.

15.

16.

17.
18.

19.

e) Naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu.

. Renowacja istniejqcych detali drewnianych i stolarki:

Uwaga: starq stolarke okiennq i drzwiowq nalezy poddaé renowacji od strony zewnetrznej
oraz wewnetrznej
a) Gzyms wienczqcy:

v’ usuniecie warstwy farby do surowego drewna (metodq mechaniczng z wykluczeniem
opalania lub chemicznq np. skansolem ), uzupeinienie ubytkow przez flekowanie
drewnem twardym, mniejsze ubytki i spekania uzupetnic szpachlq lub kitem do drewna

v’ oczyszczenie kroksztyn z farby mechanicznie za pomocq skrobakéw lub chemicznie ( np.
skansolem ), wubytki uzupelni¢c drewnem o podobnej strukturze, brakujqce detale
odtworzy¢ wg zachowanych elementow

v Elementy drewniane przed malowaniem nalezy odkurzyé i odttusci¢. Przemycie
powierzchni  w celu odtluszczenia - woda z dodatkiem kilku procent amoniaku, lub
benzyna lakowa lub aceton

v’ Zagruntowanie i malowanie farbq do drewna wg wykazu koloréw

b) Stolarka okienna i drzwiowa, bramy:

v’ usuniecie kolejnych warstwy farby do czystego drewna ze starych okien drewnianych
oraz z drzwi drewnianych - metodq mechanicznq z wykluczeniem opalania lub srodkiem
do usuwania farby ( np. skansolem )

v’ uzupetnienie ubytkéw przez flekowanie drewnem gatunkowo zblizonym do istniejqcego, z
zachowaniem kierunku stoi, fleki klei¢ jednostronnie

v’ mniejsze ubytki i spekania uzupetnié szpachlq lub kitem do drewna

v’ dopasowanie i uszczelnienie skrzydel, wymiana spekanego szklenia( okna klatki
schodowej ), wymiana skruszatego kitu na nowy, montaz uszczelek

v’ razie koniecznosci element drewniany, do ktdrego jest mocowany zawias, nalezy
wzmocnic.

v’ Zamki, klamki, zawiasy, szyldy i inne elementy metalowe nalezy oczysci¢ mechanicznie i
chemicznie z korozji, pomalowaé i poprawié¢ ich mocowanie do drewna

v’ Elementy drewniane przed malowaniem nalezy odkurzyé i odtusci¢. Przemycie
powierzchni  w celu odttuszczenia - woda z dodatkiem kilku procent amoniaku, lub
benzyna lakowa lub aceton

v’ Zagruntowanie elementéw celu zmniejszenia chtonnosci. Do gruntowania stolarki nalezy
stosowac bioodporne farby do gruntowania alkidowe lub akrylowe (dyspersje wodne)
odporne na warunki atmosferyczne.

v Powloki malarskie nalezy wykonaé farbami na bazie Zywicznej, zapewniajqcymi
wlasciwq estetyke zgodnq z wymogami konserwatorskimi oraz zabezpieczajqcymi drewno
przed wplywem warunkow atmosferycznych.

Czyszczenie  krat okien elewacji tylnej - 3 sztuki ( mechanicznie i chemicznie np.

remosolem ) i malowanie farbq podkiadowq antykorozyjng, a nastepnie farbq matowq do

metalu

Czyszczenie drewnianego okapu oficyny parterowej, uzupetnienie ubytkow przez flekowanie

i kitem do drewna, odttuszczenie, zagruntowanie i malowanie

Naprawa pokrycia dachu ( papq termozgrzewalnq ) w miejscach mocowania konstrukcji

wsporczej rusztowania wiszqcego oraz W pasie 0,90m od lica Scian wraz z obrobkq

blacharskq okapow i szczytow murow. Zniszczone, zwisajqce poza obrys dachu paski papy
nalezy usunqcé.

Obrobki blacharskie na styku scian z dachem oficyn 1 kominow — wyprowadzi¢ min. 30cm

Naprawa stalowych drzwiczek przylqaczy ( czyszczenie, prostowanie i dopasowanie ) i

pomalowanie w kolorze elewacji

Naprawa  tynkow na kominie potozonych  przy Scianie tylnej oraz przy oficynie

gospodarczej - przemurowanie 5- 6 warstw i otynkowanie, malowanie wg wykazu kolorow
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20. Demontaz zniszczonego okna i zamurowanie waskiego otworu okiennego na Il kondygnacji
oficyny gospodarcze od strony podworza ceglq petng na grub. 25, Ocm, z pozostawieniem
blendy jak w oknie obok ( otwor 45 x 100cm )

21. Osadzenie nowego okna jednoramowego w miejsce zniszczonego okna nad wjazdem do
garazu W oficynie gospodarczej — okno drewniane rozwieralno-uchylne, z szybq zespolong —
jak na I pietrze oficyny mieszkalnej (  okno 120x120cm, wymiar Sprawdzi¢ przed
zamowieniem na budowie )

22. Demontaz zniszczonych, zbutwialych drzwi do oficyny gospodarczej od strony podworka i
osadzenie drzwi zewnetrznych typowych ( 90x210cm) z okleing w kolorze  jak drzwi do
czesci mieszkalnej oficyny

23. Pomalowanie naprawionej i zagruntowanej elewacji i detali architektonicznych dwukrotnie
silikatowymi farbami fasadowymi - zgodnie z opisem koloréw.

24. Czyszczenie, uzupetnienie ubytkow, naprawa zawiasow i zamka, a nastepnie malowanie
obustronnie drewnianej bramy z furtkq na podwérze ( od ul. Sredniej )

25. Czyszczenie | malowanie golebnika o konstrukcji drewnianej, na oficynie mieszkalnej

26. Montaz nowych obrobek blacharskich gzymsu miedzykondygnacyjnego, gzymsow
nadokiennych, podokiennych, parapetow, scianek kolankowych, przemurowanych kominéw

27. Montaz nowych wywietrzakow w miejsce zdemontowanych oraz rynien i rur spustowych z
blachy cynkowo -tytanowej, wsporniki do montowanych elementéow nalezy zabezpieczyé
farbg przeciwrdzewnq

28. Montaz zdemontowanych tablic informacyjnych, anten satelitarnych, daszkow nad
wejsciami

29. Montaz nowych (w miejsce zdemontowanych) kratek wentylacyjnych w kolorze elewaciji

VIII. Projekt kolorystyki elewacji:

8.1. Malowanie elewacji dwukrotnie farbami elewacyjnymi na naprawionym i oczyszczonym tynku,
po uprzednim zagruntowaniu tynku podktadem gruntujqcym zalecanym przez producenta
zastosowanej farby elewacyjne;j.

Zastosowana farba powinna posiadac¢ wysokq hydrofobowosc¢, powinna by¢ przenikajqca dla
pary wodnej, odporna na warunki atmosferyczne, wodorozcienczalna, nieszkodliwa dla
srodowiska, dobrze kryjaca. W projekcie przyjeto farby wg systemu Keim ,, Exclusiv” Granital.
Jest to wysokoparoprzepuszczalna , hydrofobowa, matowa farba o podwyzszonej odpornosci
na promieniowanie UV i zabrudzenia, zawiera srodki eliminujqce rozwdj alg i grzybow na
powierzchni krytej farbq.
Malowanie dwukrotne, pierwsza warstwa z dodatkiem 10% Keim Spezial Fixativ
Zuzycie 0,35 —0,40kg/m2 na dwie warstwy
Uwaga: Farbe nalezy zamawia¢ w ramach jednej dostawy, przy domowieniach mogq
wystqpic¢ nieznaczne roznice kolorystyczne. Dokladne zuzycie nalezy okreslic na podstawie
prob wykonanych na budowie.

8.2. Wykaz kolorow:
1.  Barwa scian cokofu oraz boniowanego parteru w elewacji frontowej
wraz z gzymsem miedzykondygnacyjnym nad parterem - kolor nr 9268

2. Barwa scian parteru elewacji bocznej budynku glownego z rowkami boni - kolor nr 9268
3. Barwa scian I'i Il pietra, poddasza, elewacja frontowa, boczne i tylna

( budynek gtowny ) - kolor nr 9271
4.  Barwa scian oficyn - kolor nr 9268
5. Opaski wokot okien idrzwi, barwa osciezy - kolor nr 9383
6. Opaski, gzymsy nadokienne , profilowane parapety , listwy - kolor nr 9383
5. Drewniany gzyms wienczqcy elewacji glownej wraz z kroksztynami - kolor nr 9383

6. Stolarka okienna - malowana na bialo, ze wzgledu istniejqce nowe okna drewniane oraz okna z pcv
w kolorze bialym i potrzebe ujednolicenia koloru stolarki, nowe okno jednoramowe w oficynie
gospodarczej ( nad wjazdem do garazu ) — drewniane jednoramowe 120x120cm , w kolorze biatym
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7. Parapety:
e przy oknach nowych — bez zmian,
e przy oknach do renowacji — z blachy aluminiowej malowanej proszkowo na biato przy oknach
pojedynczych
e w elewacji frontowej parapety nad calym gzymsem podokiennym — z blachy aluminiowej malowanej
proszkowo na bialo
8. Stolarka drzwiowa, brama drewniana z furtkq oraz brama do garazu: po przeprowadzeniu renowacji
nalezy pomalowaé  farbq do drewna na kolor brgzowy - NCS S 7020-Y60R
9. zamki i szyldy po oczyszczeniu pomalowaé laserunkowo farbq przeciwrdzewnq na kolor RAL 8019
( Graubraun)
10. drewniany okap z belkami parterowej oficyny - farba do drewna w kolorze - NCS S 7020-Y60R
11. Kraty oraz elementy wsporcze daszkow nad wejsciami — malowanie farbq przeciwrdzewnq w kolorze
RAL 8019 ( Graubraun)
11. Obrobka blacharska gzymsow, Scianek kolankowych, okapow, szczytow — z blachy cynkowo-
tytanowej
12. Rury spustowe i rynny - blachy cynkowo-tytanowej;
13.  Nowe drzwi do oficyny — w okleing drewnopodobng w kolorze jak nowe drzwi do czesci mieszkalnej
14. Drzwiczki szafek przylqczy: malowane na kolor jak elewacja, z wyjqtkiem gazowej, malowanej na
zotto
15. Kanaly i wywietrzaki wentylacyjne — nowe z blachy cynkowo- tytanowej
16. Kominy murowane przy Scianie elewacji tylnej oraz oficyny -—— przemurowaé¢ 6-8 warstw z cegly
petnej, otynkowaé i pomalowaé w kolorze elewacji, pozostate kominy znajdujqce sie w srodkowej
czesci dachu — do przemurowania w czasie remontu dachu
UWAGA:

1. Kolory na wydruku mogq roinié si¢ od przyjetych i podanych w oryginale, dlatego naleiy
postugiwaé sig paletq barw i nr katalogowym danego koloru.

2. Jezeli w trakcie wykonywania prac Wykonawca dokona odkrycia dodatkowego detalu lub
rysunku na elewacji, naleiy wstrzymaé prace i zawiadomié Stuiby Konserwatorskie oraz
Inwestora.

3. Poniewaz barwa farby we wzorniku moze sie¢ roinic¢ od barwy farby wykonanej na tynku, przed
malowaniem — po naprawie i uzupelnieniu tynku - naleiy wykonaé probki o pow. minimum
0,50m2 bezposrednio na elewacji i wezwaé nadzor autorski i konserwatorski w celu
Ppotwierdzenia priyjetej barwy.

4. Prace konserwatorskie przy renowacji detali architektonicznych winny byé wykonywane przez
specjaliste w zakresie konserwacji zabytkow lub sztukatora

IX.  Zagospodarowanie dziatki:

9.1. Planowany zakres prac nie wplynie na istniejqce elementy zagospodarowania terenu.

Powierzchnia dziatki i powierzchnia zabudowy pozostajq bez zmian.

9.2. Dane ogolne:

o Budynek wpisany jest do rejestru zabytkow wojewodztwa Lubuskiego pod nr L-140/A (d. nr 2473 ),
decyzja 5340/228/76 z dnia 21-11-1976r. , polozony jest w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej
miasta Zielona Gora i podlega ochronie konserwatorskiej.

e Teren nie podlega ochronie na podstawie ustalenn miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego.

¢ Drziatka nie znajduje si¢ na terenie szkod gorniczych.

e [nwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

e Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usuniete cegly, zaprawa, zdemontowane elementy)
wywiezione zostanq za gminne wysypisko odpadow.

Opracowat:
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INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1. NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: BUDYNEK MIESZKALNY
2. ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: Zielona Gora Ul. Sikorskiego Nr 15 , dziatka Nr 100

3. INWESTOR: Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Zarzqd Wspolnot Mieszkaniowych Nr 1
65-419 Zielona Gora Ul Sowinskiego Nr 44a

4. PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACJE: mgr inz. arch. DOROTA KRUPKA
DATA OPRACOWANIA:  ZIELONA GORA — LIPIEC 2011r.

o

CZESC OPISOWA

DO INFORMAC]JI DOTYCZACE] BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1.

ZAKRES ROBOT DLA CAEEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO I KOLEJNOSC REALIZACJI :
Zakres zamierzenia budowlanego:  Remont i kolorystyka elewacji

WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEK TOW BUDOWLANYCH:
Istniejqce obiekty: Budynek w zabudowie zwartej, naroznikowy.

WSKAZANIE ISTNIEJACYCH ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU,
KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA LUDZI:
Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu terenu mogq
wystqpic nast. elementy stwarzajqce zagrozenie :
- wykonywanie pracy przy montazu rusztowania o wysokosci powyzej 5,0 m
- utrudnienia przy wejsciu do obiektu
Zabezpieczenie terenu budowy nalezy wykona¢ przed rozpoczeciem robot budowlanych, co
najmniej w zakresie:
- Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;
- Wykonania daszkow nad wejsciami do budynku i wyznaczenie przejs¢ dla pieszych

WSKAZANIE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH PODCZAS REALIZACJI ROBOT
BUDOWALNYCH :
Przewidywane zagrozenia mogq wystqpi¢ podczas wykonywania prac zwiqzanych z
robotami przy elewacji na rusztowaniu na wysokosci powyzej 5,0 m.

WSKAZANIE  SPOSOBU PROWADZENIA  INSTRUKTAZU  PRACOWNIKOW  PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT NIEBEZPIECZNYCH:

Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robot niebezpiecznych powinni przejs¢
odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien obejmowaé caloksztalt zagadnien
zwiqzanych z zagrozZeniem bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz zasady postepowania w
przypadku wystgpienia zagrozenia, zasady ochrony indywidualnej, zabezpieczajqcej przed
skutkami zagrozenia, zasady wzywania pomocy, udzielania pierwszej pomocy poszkodowanym,
zasady sprawnej ewakuacji i likwidacji zagrozen oraz usuwania skutkow.

Wykonawca przed przystqpieniem do wykonywania robot budowlanych jest obowiqzany
opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomié z niq pracownikow w
zakresie wykonywanych przez nich robot.

Przed rozpoczeciem robot szczegolnie niebezpiecznych nalezy zapoznaé pracownikow z
,,Planem BIOZ” opracowanych przez kierownika Budowy.
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6. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH 1 ORGANIZACYIJNYCH ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W
STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM
ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA I SPRAWNA KOMUNIKACJE, UMOZLIWIAJACA SZYBKA
EWAKUACJE NA WYPADEK ZAGROZEN:

Prace na rusztowaniu roboczym powinny by¢ zabezpieczone przez wykonanie rusztowania
ochronnego, stuzqcego do zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci ludzi oraz przedmiotow.
Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokosci, nalezy stosowac
srodki ochrony zbiorowej, w szczegolnosci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.
Stosowanie srodkow ochrony indywidualnej, w szczegolnosci takich jak szelki bezpieczenstwa,
jest dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania srodkow ochrony zbiorowej. Ponadto
prace szczegolnie niebezpieczne nalezy wykonywaé pod nadzorem uprawnionej osoby
wyznaczonej przez kierownika budowy.

Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i wyznaczone przejscia dla pieszych.

W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogqce stwarza¢ zagrozZenie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia nalezy wykonywac zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami, zgodnie z warunkami
wykonawstwa i odbioru robot budowlanych oraz ,, Planem BIOZ”.

Zgodnie 7 art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczeciem prac na budowie kierownik
budowy zobowiqzany jest sporzqdzié ,,Plan Bioz”.

Opracowat:
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SYSTEM WZMOCNIENIA MUROW - HELIFIX
STANDARDY NAPRAW

I.LNAPRAWA PEKNIEC LOKALNYCH W MURACH PEXNYCH
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Wyciqc szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstepach i na okreslong gtebokos$c. W
przypadku ciecia w spoinach nalezy usung¢ zaprawe na catej grubosci spoiny.
Wyczyscic szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryskac woda.
Do konca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe HeliBond o grubosci ok. 15 mm.
Wepchngc pret HeliBar w zaprawe w celu uzyskania réwnej otuliny.
Wprowadzi¢ nastepng warstwe zaprawy cementowej pozostawiajgc ok. 15 mm w celu pdzniejszego
uzupetnienia wypetnienia spoiny zaprawq odpowiadajgcqg zaprawie stosowanej w pozostatych
spoinach obiektu.
Wyréwnac powierzchnie spoiny.
Iwilza¢ spoine co pewien czas.
Uzupetni¢ wypetnienie szczeliny odpowiedniq zaprawd.

. Jedli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:
Gtebokos¢ szczeliny 35 do 40 mm plus grubos¢ tynku (plus grubose tynku)
HeliBar co najmniej na dtugo$¢ 500 mm poza szczeline.
Pionowy rozstaw pretdw 450 mm (6 warstw cegty).
W przypadku pekniecia w odlegtos$ci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku (rys. A) HeliBar
powinien by¢ prowadzony min 100mm wokét naroza i zostaé zamocowany w przylegajgcej Scianie.
W przypadku pekniecia w odlegtos$ci mniejszej niz 500 mm od otworu (rys. B) HeliBar powinien by&
zagiety i zamocowany w oéciezu.

. NAPRAWA PEKNIEC — ZSZYWANIE KRZYZOWE MUROW PEXNYCH

—_
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Wywierci¢ otwory o $rednicach 13 — 14 mm pod wymaganym kgtem na okreslong gtebokose.
Wyczysci¢ odkurzaczem otwory i doktadnie zmoczy¢ wodq - kontynuowaé do momentu gdy woda
wyptywajgca z otworu bedzie czysta.

Wymieszac zaprawe HeliBond i napetni¢ pojemnik pistoletu.

Natozy¢ na pistolet koncdédwke przedtuzajgcqg o Srednicy 12 mm i pompowaé zaprawe do momentu
jej wypetnienia.

Odpowiedniej dtugosci CemTie wkreci¢ w kohcdwke pistoletu.

Wsadzi¢ koncdwke w otwdr na petng gtebokose i pompowad zaprawe. Cisnienie spowoduje
wypychanie preta wraz z zaprawa.

Wypetni¢ kohcdwki otwordw pozostawiajgc gotowymi do wykohczenia.

UWAGI. Metoda ta jest zazwyczaj uzywana do naprawy peknie¢ w murach petnych otynkowanych gdzie

frudno

jest ukry¢ naprawe (np. tynk z obrzutkg kamienng)

Jedli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

a.

b.

prety CemTie instaluje sie prostopadle do powierzchni pekniecia (np. poziomo w przypadku peknied
pionowych i pionowo w przypadku peknie¢ poziomych),
pret CemTie powinien zaczynac sie minimalnie w odlegtosci 225 mm od pekniecia,
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c. kat wiercenia powinien by¢ tak dobrany aby pret przechodzit przez pekniecie w $rodkowej czesci
muru,

d. prety powinny by¢ instalowane naprzemiennie po obydwu stronach pekniecia w odstepach 225 mm
mierzonych wzdtuz pekniecia.

lIl. NAPRAWA PEKNIEC W MURACH PEXNYCH BLISKO NAROZY
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1. Wyku¢ lub wycigc szczeliny w poziomych spoinach na wymagang gtebokos¢ i dtugose w okreslonych
odstepach pionowych.

2. Wyczyscic¢ szczeliny i sptukac doktadnie wodg.

3. Wstrzykng¢ warstwe zaprawy HeliBond w gtgb szczeliny.

4. Wepchngc¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujgc dobre, rdGwne pokrycie.

5. Natozy¢ kolejng warstwe zaprawy i wepchnac jg szpachelkg w gtgb spoiny przykrywajgc odkryte
powierzchnie preta.

6. Iwilza¢ okresowo.

. Wypetni¢ ewentualne nierdwnosci pozostawiajgc gotowym do wykonczenia.
UWAGI. Jeili nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

a. gtebokos¢ szczeliny wynosi 35 mm,

b. pionowe odstepy miedzy kolejnymi pretami wynoszg 450 mm (6 warstw cegiet),

c. pret HeliBar powinien by¢ zamocowany w murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stronach
pekniecia,

d. jesdli pekniecie wystepuje w odlegtosci 300 mm lub mniejszej od naroza pret powinien by¢
zamocowany na odcinku przynajmniej 500 mm w przylegtej Scianie.

IV. NAPRAWA USZKODZONYCH NADPROZY W MURACH Z CEGLY PEXNEJ
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1. Wycig¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagang gtebokos¢ i dtugo$c w okreslonych odstepach
pionowych. Usung¢ zaprawe na catej grubosci.

. Wyczysci¢ szczeliny i sptukac wodq.

. Wstrzykng¢ warstwe zaprawy HeliBond o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w gtgb szczeliny.

. Wepchng¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujgc dobre, réwne pokrycie.

. Natozy¢ drugg warstwe zaprawy HeliBond (okoto 10 mm grubosci) na poprzednig.

. Wepchng¢ drugi pret HeliBar w zaprawe uzyskujgc dobre pokrycie.

. Wprowad(zi¢ kolejng warstwe zaprawy i dopchnac jg szpachelkg w gtgb spoiny przykrywajgc odkryte
powierzchnie preta.

. Zwilza¢ okresowo.

. Uzupetni¢ wypetnienie spoiny niekurczliwg zaprawa.

NONOT AN WN

O 00

UWAGI:
1. Jedli nie sprecyzowano inaczej przyjmowad ponizsze zasadly:
a) gtebokosdé szczeliny powinna wynosi¢ od 45 do 55 mm (plus grubos¢ tynku)
b) prety HeliBar powinny wystawaé poza otwdr na minimum 500 mm po kazdej stronie ,
c) jesli odcinki preta majg by¢ potgczone w jeden dtugi stosowac tgczenie na zaktadke 500 mm.
d) maksymalny rozstaw poziomdw - nalezy zastosowad rozstaw pretdw co 6 warstw ( okoto 45 cm )
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IV. NAPRAWA PEKNIEC PRZY POt ACZENIACH W MURACH PEXNYCH | WARSTWOWYCH
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Wycig¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagang gtebokos¢ i dtugosc w okreslonych
odstepach pionowych.

2. Wyczyscic¢ szczeliny i sptukac doktadnie wodg.
3. Wstrzykng¢ warstwe zaprawy HeliBond w gtgb szczeliny na grubos¢ 15 mm.
4. Wepchngc pret HeliBar w zaprawe uzyskujgc dobre, rbwne pokrycie.
5. Natozy¢ kolejng warstwe zaprawy i wepchnac jg szpachelkg w gtgb spoiny przykrywajgc odkryte
powierzchnie preta.
6. Iwilza¢ okresowo.
7. Uzupetni¢ wypetnienie spoiny niekurczliwg zaprawa.
UWAGI.

Jedli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:
a. gtebokos¢ szczeliny wynosi 35 —45 mm, (plus grubos¢ tynku)
b. pionowe odstepy miedzy kolejnymi pretami wynoszg 450 mm (6 warstw cegiet),
c. pret HeliBar powinien by¢ zamocowany w murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stronach
pekniecia

NAPRAWE NADPROZY W SYSTEMIE HELIFIX - Z GODNIE Z ZALECENIAMI PRODUCENTA  -POWINNA
WYKONYWAC FIRMA PRZESZKOLONA | POSIADAJACA DOSWIADCZENIE W PROWADZENIU TEGO
TYPU PRAC.
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